f:" Inteligéncia de Mercado

PESQUISA
DO MERCADO
IMOBILIARIO

Coletiva de imprensa




S SECOVILF

CASA DO MERCADO IMOBILIARI

Economia >




PIB - Brasil ' '
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Taxa de juros (Meta Selic), Inflacao (IPCA) e Custo (INCC) ' '

L
Y Taxa Selic Y IPCA
A
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s15% 13,75% 12.75% » (0 10,06%
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4,50%
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2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023* 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023*

> INCC - indice de Custo da Construcao
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*Estimativa: Banco Central (10/02/2023) 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022  2023*
Fonte: IBGE | BCB & SECOVISP
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VGV (Valor Global Vendido) - acumulado em 12 meses
RS Bilhdes - atualizado pelo INCC-DI de dez/22

B EconOmicos - CVA  m Outros mercados

0,4%

A Em 12 meses

RS 33,7

R$33,7
(100%)

R$32,7 R$33,6

R$35,0 100%
i o ~N
w300 Bilhoes
0,3% R$26,0
. 0
20 > $£6 : (77%) Foi o total do VGV
R$17,1 : =~ na capital paulista
¥ (100% | (81%) | e
: | (janeiro a dezembra
R$15,0 | : | de 2022)
R$10,0 R$15,3
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Unidades residenciais comercializadas - acumuladas em 12 meses

Em mil unidades

B Economicos - CVA Outros mercados
5%
A 69,3
66,1 (100%)
(100%)
51,4
49,2 (100%) ]
(100%) SZ,1 35,0
(49%) A (51%)
29,9 . (51%)
26,4 D70
23,6 (100%) 4
(100%) )

17,3
(73%)

6,4(27%)

Em 12 meses

69.340
unidades

Foram vendidas na
capital paulista
(janeiro a dezembro
de 2022)
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Outros Mercados - Cidade de Sao Paulo

> VGV (Valor Global Vendido) > Unidades vendidas
RS Bilhdes - atualizado pelo INCC-DI de dez/22 Mil unidades
0,3% 9,3%
S e SR >
R$35,5 35,0
33,3 321 ’
R$26,9 R$26,6
R$24,9 R526,0 R526,0 27,0 24, 7mil 26,4 26,0
N 31,6
20,1
18,7
17,3
13,6
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-GV Média Unidades vendidas - Média
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Imoveis Economicos (CVA) - Cidade de Sao Paulo

) VGV (Valor Global Vendido) ) Unidades vendidas

RS Bilhdes - atualizado pelo INCC-DI de dez/22 Mil unidades

R$7,7 RS7,7 34,0 34,3

19,5 mil

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

mmvGy 0000 - Média B Unidades vendidas - Média
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Vendas de imoveis residenciais - 2022

> Unidades = 69.340

Até R$240 mil 26.133 Até R$240 mil 38%
CVA =34.314 _
R$240 a R$500 mil 30.449 R$240 a R$500 mil 44%
R$500 a R$750 mil R$500 a R$750 mil
R$750 mil a RS$1 milhao R$750 mil a R$1 milhao
R$1 a R$1,5 milhao R$1 a R$1,5 milhao
Acima de RS$1,5milhao Acima de R$1,5milhdo
YVGV = R$ 32.820,7 milhdes
Ticket médio
Até R$240 mil LRI RS$202,8 mil Até R$240 mil 16%
R$240 a R$500 mil CERECERA R$321,8 mil $240 a $500 mil 30%
R$500 a R$750 mil R$ 2.810,7 R$607,6 mil $500 a $750 mil
R$750 mil a RS1 milhdo R$ 2.286,0 R$855,5 mil $750 mil a $1 milhao
R$1 a R$1,5 milhdo R$ 2.852,2 R$1,2 milhdo $1a$1,5 milhao
Acima de R$1,5milhdo ERIEEN R$3,2 milhdes Acima de $1,5milhdo 30%

& SECOVISE



S SECOVILF

CASA DO MERCADO IMOBILIARI

Lancamentos >




VGL (Valor Global Lancado) - acumulado em 12 meses
RS Bilhoes - atualizado pelo INCC-DI de dez/22

-10%
R$45,6 v

I ——
Em 12 meses

R$ 41,2
Bilhoes

Foi o total do VGL
na capital paulista

(janeiro a dezembro
de 2022)

R$41,2
(100%)

R$50,0

4

R$45,0

R$40,0

R$35,0

R$30,0

R$25,0

R$20,0

R$15,0

R$18,0
(84%)

R$10,0

11%  R$7,1
(17%)

R$5,0

R$3,3(16%)

R$0,0
dez/17 dez/18 dez/19 dez/20 dez/21 dez/22

B Economicos-CVA = Qutros mercados

Fonte: Embraesp (até out/2020) / Secovi-SP (a partir de nov/2020) ‘% gul:;cu'ﬂqw% [



Unidades residenciais lan¢adas - acumuladas em 12 meses

Em mil unidades

-8%
e —
75,7
9,0 81,8 V¥ ' Em 12 meses
(100%) (100%)
75.692
b
70,0 ~
’ 100% 60,0
s’ (100%) 1 unidades
60,0 46,1 v 58%)

00 (56%) Foram lancadas na
314 37,1 0 30,6 capital paulista
R (100%) 51 (janeiro a dezembro
» (100%) de 2022)

’ '_).[));") ' |
oo 19,8 (56%) ' -12% 31,5
Sl (63%) | (42%)

10,0
0,0
dez/17 dez/18 dez/19 dez/20 dez/21 dez/22
B EconOomicos - CVA Outros mercados

Fonte: Embraesp (até out/2020) / Secovi-SP (a partir de nov/2020) 62’ és,.Emcmoam%!éum -



Outros Mercados - Cidade de Sao Paulo

> VGL (Valor Global Lancado) > Unidades lan¢adas
RS Bilhdes - atualizado pelo INCC-DI de dez/22 Mil unidades
= 0/
-9,4% 4,2%
o-- 2717 > *----- >
46,1
44,2
34,2 34,0 32,9
28.5 30,0 mil 30,6
23,0
15,8
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
- V/GL Média Unidades lancadas - Média
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Outros Mercados - Unidades lancadas por tipologia

Em mil unidades

18,4
15,8
14,0
07 mil 12,1 12,0 mil
L L —— —— —— 8,1 9,5
5,5 6,5

2,9 I
m B

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

= 1 Dormitdrio ----- Média @ 2 Dormitorios ----- Média

5,6 mil
4,0--—-- 1,6 mil
° o M 2,5 24 14
. 08 ____- 1 ’.0.-----.1.’1---- -----}3? ..... .
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
= 3 Dormitdrios ----- Média B 4 Dormitdrios ----- Média

Fonte: Embraesp (até out/2020) / Secovi-SP (a partir de nov/2020) ‘,b éﬂEmcumoanonLSmR [



Imoveis Economicos (CVA) - Cidade de Sao Paulo

> V6L (Valor Global Lancado) ) Unidades lancadas
RS Bilhdes - atualizado pelo INCC-DI de dez/22 Mil unidades
-11,2% -11,8%
®-—-—-—-—-—- > P S >
R$8,7 35,7
R$8,0

R$5,7bi 22,9 mil

R$3,3
11,5

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

mmvGL =00 Média B Unidades langadas Média
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Economicos - Unidades langadas por tipologia

Em mil unidades

3,4 mil 6,7

4 Ml ’ 5,8 5,5 4’1 3,6

050----- 03 --o-- 1’0'"".""-""-""- ]

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
== 1 Dormitério ----- Média == 2 Dormitdrios ----- Média

Fonte: Embraesp (até out/2020) / Secovi-SP (a partir de nov/2020) <$!> ésaEmcumoanon!nSumoR -



Lancamentos e Projetos Aprovados na cidade de Sao Paulo

Acumulado em 12 meses (em mil unidades)

Média Aprovacdes = 48,8 mil unidades Projetos Residenciais Aprovados na cidade de Sao Paulo
Média lancamentos = 38,4mil unidades - janeiro de 2021 a dezembro de 2022
120 +
o 1 ! Usos unidades (%) unidades (%) unidades (%)
HIS 1.216 2% 64 0% 1.280 1%
7 HIS-1 9.511 12% 4.283 6%  13.794 9%
40 -+ HIS-2 33.387 43% 25.961 36% 59.348 40%
20 HMP 11.026 14% 12.482 17% 23.508 16%
0 f f f f f f f f f f f f f f f f f f R2H 349 0% 0 0% 349 0%
SIS x\ R PR R P AP R Ve 21.376 28% 30.257 41% 51.633 34%
—Projetos ===| ancamentos

*Projetos aprovados - Relatério de Alvaras e Documentos emitidos (processos do SISSEL) PMSP
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VSO (Velocidade de Vendas Sobre Oferta) mensal médio n

Cidade de Sao Paulo
35,0%
21,8%
18,6%
15,3%
12.2%
o5% g 0% o5% 11,0% 10,7% 10,2%
6,9% 6,8%

4,4%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Outros Mercados B Economicos

VSO = (Venda - Distrato) / (Oferta Inicial + Langamentos)
Fonte: Secovi-SP "b éﬂEpocumoam% -
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50.000
45.000
40.000
35.000
30.000
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20.000
15.000
10.000

5.000

dez/16

*Oferta Final- unidades ndo vendidas dos lancamentos feitos nos ultimos 36 meses (planta, construcdo e prontos)

Oferta final economicos e outros mercados - cidade de Sao Paulo

Em mil unidades

dez/17

dez/18 dez/19

—Economicos - CVA

dez/20 dez/21

—Qutros Mercados

Outros Mercados
45.619

(64%)

Economicos - CVA
25.186

(36%)

dez/22

#

Em dezembro

70.805 unidades

Estavam disponiveis para
venda na capital paulista

Escoamento da Oferta

Outros Mercados

dez/22 I 16 meses
dez/21 1 14
dez/20 N 10

Economicos (CVA)

dez/22 | 9 meses
dez/21 [ 10
dez/20 N 12
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> Indicadores Imobiliarios Nacionais 3T 2022

199 CIDADES A PNy
PESQUISADAS _ ¢ v .
( ) o

N
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Mercado Imobiliario Nacional

) Unidades residenciais lancadas por regiao Y Unidades residenciais vendidas por regiao
Regiao Variagao Regiao Variagao
pesquisada 9M 21 9M 22 (%) pesquisada 9M 21 9M 22 (%)
Norte 5.057 6.302 24,6% A Norte 5.766 6.193 7,4% A
Nordeste 43.152 30.995 -28,2% v Nordeste 44.254 41.149 -7,0% v
Centro-Oeste 14.870 13.593 -8,6% v Centro-Oeste 14.579 15.772 8,2% a
Sudeste 111.855 110.951 -0,8% v Sudeste 114.009 115.213 1,1% a
Sul 43.267 37.866 -12,5% v Sul 46.440 46.840 0,9% a
TOTAL 218.201 199.707 -8,5% v TOTAL 225.049 225.167 0,1% a
VGL VGV
Acumulado de janeiro Acumulado de janeiro

a setembro a setembro
RS 105
bilhoes bilhoes
bilhoes
oM21 9M22 9M21 9M22
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Comparativo lancamentos, vendas e oferta final - Acumulado em 12 meses

Numeros de meses para o

' . escoamento da oferta
®Lancamentos @Vendas @Oferta ---Linear(langamentos) --- Linear (oferta) Considerando a média de

vendas dos ultimos 12

gzg?;nsentos meses, se nao houver novos
Vendas langamentos, a oferta final
Oferta Final vendas. SRS

244.811 ‘

Oferta Final
Vendas 257.913 61
131.655 y
Lancamentos 102
126.983

set/17 set/18 set/19 set/20 set/21 set/22

Lancamentos 126.983 168.684 4 217.051 4 229.697 o 308.761 a 305.226 Y
Vendas 131.655 174.6854 200.187 4 240.681 o 305.847 a 303.992 Y
Oferta 244.811 229.522 Y 248.723 4 239391 v 254.327 a 257913 A

11,9

|| 10’OI
A OO OO O) O OO0 O 4 =1 = = N
N — —~ AN AN N

& SECOVISP

17
2T
3T
4T
172
2T2
3M2
4T2
172
2T2
3T2
4T2
17
2T
3T22
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31 cidades pesquisadas

<

Mercado Imobiliario do Interior >




Resumo Interior: PIB e Populacao /

Y PIB - Estado de S3o Paulo ) Populagio - Estado de S3o Paulo

34% 299,

do PIB do Estado da populacdo do Estado

R$ 2,3 tri 46,6
33% ., milhoes
287 27%
33%
Demais cidade de SP  m Interior 31 cidades Capital Demais cidade de SP W Interior 31 cidades Capital

Fonte: IBGE <$b -§“€§HOWVM{5£ -



Interior - VGV Lancado de janeiro a setembro de 2022

1.901,4
1.777,0
1.709,4
1.251,3 225,4 1.223,7
1'010’5983,4
773,1 7571
404,9 378,6
285,6 282,7
I I I I zio Z?io 189,4 175,7 175,2 173,1 168,5 131,2 120,6
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& SECOVISE

janeiro a setembro 2022

VGL R$ 16.674,2 MM

B

Economico

Outros
Mercados

96,9 91,7 87,4 5g; 38,3 30,1 28,2

N X
& P S &
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Em unidades

> Interior - Langcamentos de janeiro a setembro de 2022

janeiro a setembro 2022

37.003 unidades

1.4701.3901.280

1.108 972

813 778
°%% 574 410
I I I I 337 254 202 192 178 163 136 120 112 82 72
HE e e o -
N

3.429 econdmico [N 422
2.9337.867
1.9251 806 Mercados 0
“7P1.713; 600
o &

N N ' ' \ '
F ¥ ST T ITEITLSTTEITF ST ST EFTYCHFITTE
F & & T &SN NSy W ¥ E S S&S N @ NSRRI
o o RN D 9 ¥ Q)V“ N & 9 S N S QO C C N N OQ~ © A\s Q\?\ » Vg\
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Interior - VGV Vendido de janeiro a setembro de 2022

janeiro a setembro 2022
VGV RS 14.620,8 MM
1.138,0
1.089,1
1.023,3,
2 951,0 948,6 Econdmi
0,
8637 conomico - 31%
740,3
691,2
Outros
oot 494,4 Mercados _ 69%
464,8
398,2 394,8 3822
’
302,5 279.2 357,
1499 137,1 129,0 1338 110,3 109,2 103,1 44,
TR
[] l -
Q& Y D O % &S © \s \ oA S F & OO RO N N ST Y
\$y~ %§Q~ @ QQ~ (y\ 0{5}“ Q\?“ %(J ?ib ‘2‘0 ,\O Q O»\\ ) § \)V% &OQ? Q}/O ?5@ §~ 0/\3/ \2\0 K & Qgs QO ((/é\ Q)é V‘Q \5
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&0 2 o

& SECOVISE



Interior - vendas de janeiro a setembro de 2022

Em unidades

)

janeiro a setembro 2022

42.787 unidades
3.754
3.210
2.938
2.9057 g38 Econdmico 50%
2.561
2.265
2.169; 034
1.8081.787 Outros

50%

1'5101.4051.4041,3741.3071 272 Mercados ¢
998 942
715
528 483 471 436 318

R ¥ O & &© & & & &F &F & & & Q@ &F & & & & & Q& ¥ N U oKL OO F O oY
S F I T T T I F IO FT I IFTEE IFIFTGTFECFSTITSEL
F F > K S F FF O OSSN S & & F ¢ & K > P
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Interior - Oferta final setembro de 2022

Em unidades

setembro 2022
44.241 unidades

4.444

3.999
3. 5783 458 Economico 45%
27822 612
2 3412.1942 133 Outros 55%
1.718 Mercados
1.2981.2871.275
1.2551. 2401 221.076 ses
744 681 644 617 600 497
I I I I I I 354 322 283 279 269 3179 15
. H B E BB =
. .

Q
=

\ N ) ' S \
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< Financiamento Imobiliario >




Financiamento Imobiliario SBPE - Total Aquisi¢do e Construcio

v
®--------- >
) RS Bilhdes

R$ 205,0
R$ 179,2

RS 112,9

R$ 124,0
R$ 109,2 3124,

R$79,9 R$82,8

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
) ) -18%

>M|lUn|dades v

®---—----- >
866,3
713,0
538,3
492,9 529,8

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

2017 2018 2019 2020 2021 2022

{ Em 2022

RS 179
Bilhoes

foi o total do
Financiamento
Imobiliario SBPE
(Aquisicao e Construcao)

713
Mil unidades

foi o total do
Financiamento
Imobiliario SBPE
(Aquisicao e Construcao)
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Financiamento Imobiliario SBPE - RS Bilhoes -

|
-19%
v
®-----—-—--- >
) Aquisicio Em 2022
R$ 164,8
R$ 134,3
Aquisicao
Bilhoes
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
10%
N A
> Construcao ¢ >
RS 44,9 -
RS 40, < Construcdo
R$ 35,2
- RS 28,1 R$3z2 RS 3L R$ 30,1
RS 24,4 ’ R$ 44,9
RS 20,8 RS 20,1 - -
RS 13.1 Bilhoes
R$ 10,6 Rs 9’2 ’
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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Aquisicao - Financiamento Imobiliario SBPE - R$ Bilhdes

-19%
v
®--——--——--- >
R$ 164,8
RS 134,3

R$ 93,9

RS 76,9 RS 81,5

R$ 54,8 RS 58,6
RS 44,3

RS 54,7
RS 44,7

R$ 31,8 R$36,0 R$34,0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: Abecip

Em 2022

Imoveis usados
‘ RS 79,9 Bilhoes

-28%

4 Imoveis novos
RS 54,4 Bilhoes

0%
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Inadimpléncia - SBPE =

Contratos com mais de 3 prestagdes em atraso

9,0%
3,5%

8,0%

7,0%
6,3%
°

6,0%

5,0%
4,2%
°

4,0%
&1%
2,6%

3,0% .\
2,0% ——, 1% 1,6% 1,50 1,5%

./. @ ([ ] [ ]

1,0%

0,0%

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: Abecip <‘b §M€ocumoamle!§MR -



Estrutura de Funding - RS Bilhoes I:l ! i

) Dezembro/2021 ) Dezembro/2022

FGTS
Total FGTS >BPE Total R$ 502
R$ 1,71 Tri RS 468 R$ 764 R$ 1,92 Tri

8%;2!’ CRI

RS 106

SBPE ——
RS 790

LG Fll . $LC'
R$48  R3160 . R$ 90

Fonte: Abecip/ [B]? & JECOVISP I



Expectativas - Financiamento Imobiliario (R$ Bilhdes) .

255
TOTAL
-8%
SBPE
-13%
110
o
63 FGTS
o— 5%
—
47
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023E

-o-Total —e—=-SBPE —-e-FGTS
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IGMI-R - Varia¢ao acumulada no ano (%)

Coptis | aom || 2020

Belo Horizonte 12,58% 8,24% 5,16%
Goiania 15,99% 12,29% 9,14%
Brasilia 16,77% 16,79% 9,70%
Fortaleza 12,91% 7,83% 4,85%
Rio de Janeiro 13,34% 16,75% 4,35%
Porto Alegre 12,36% 12,61% 8,63%
Sao Paulo 14,85% 21,09% 16,09%
Curitiba 16,31% 13,68% 10,98%
Recife 10,27% 6,70% 2,19%
Salvador 16,62% 11,26% 9,64%

m 15,06% 16,25% 10,28%

Fonte: Abecip ¢d SECOVISP R
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Pesquisa de locacao residencial - Cidade de Sao Paulo

Variacao (%) do valor médio comparado com o IGP-M acumulado 12 meses

«-IGP-M  ---Locacgao

20,0
0 17,78
’ 1691 1615
¢ . 14,77 14,66
15,0 ° °
10,72 10,70 11,17 102
J J 10,08 ——o
10,0 ¢ ¢ . 8,59 8,25 9’3.2/
° 6/
/__./ .
. 8,02 .
5,0 co1 106 .
. b 6,52 5’90 5,45
° ._——°—/
— L —e— 2,82
0,0 — 2,06 1,80 2,21 ’
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Acdes Locaticias

Evolucdo no acumulado do ano das A¢oes Locaticias
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Fonte: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
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MERCADO DE ESCRITORIOS - SAO PAULO

4T 2022 OFERTA E DEMANDA - MERCADO DE ESCRITORIOS

m? % Tax. Vac
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- . 0%
2021 4T 2022 47
Novo Estoque I Absorcdo Bruta ——Taxa de Vacéncia

Fonte: CBRE BRAZIL RESERCH ¢d SECOVISP



MERCADO DE ESCRITORIOS - SAO PAULO

RECUPERACAO DOS PRECOS PEDIDOS DE LOCAGAO DE ALTO PADRAO

Variacdo % (Por Ano)
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> CONDOMINIOS LOGIiSTICOS

OFERTA E DEMANDA - MERCADO DE CONDOMINIOS LOGISTICOS
RAIO 120KM - GERAL
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CONDOMINIOS LOGIiSTICOS
FLUTUA@EO NOS PRECOS MEDIOS PEDIDOS DE ALUGUEL

Variacao % (Por Ano)
RAIO 30 KM - GERAL
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Expectativas para 2023 -

v’ Perspectivas para o mercado imobiliario residencial na cidade de Sao Paulo:

Geral: -5% a 0%
Economicos: 5% a 10%

Lancamentos

(unidades)

Geral: Estaveis
Economicos: 5% a 10%

Vendas

(unidades)

v" Taxas de juros do Financiamento Imobiliario;

v" Preco dos imdveis.

I < SECOVISP
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