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Balan¢o do Mercado Imobiliario de Sao Paulo — 2017

CONJUNTURA

O ano de 2017 foi marcado pelo inicio da retomada. Na economia, o PIB (Produto Interno Bruto) apresentou sinais de
recuperagao, encerrando uma série de oito quedas trimestrais consecutivas, iniciada no primeiro trimestre de 2015 e

gue perdurou até o quarto trimestre de 2016.

Outros indicadores melhoraram em relac3o a 2016. A variagdo acumulada do IPCA (indice de Precos ao Consumidor
Amplo), de 2,95%, ficou abaixo da meta minima; a taxa Selic caiu de 13,75% a.a. (dez/2016) para 7,0% a.a. (dez/2017),
alcancando o menor patamar histérico; e a taxa de desocupagao passou de 13,7% para 11,8%, segundo levantamento

do ultimo trimestre de 2017 realizado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica).

Com a economia mostrando sinais positivos, os indices de confianga dos consumidores e dos empresarios voltaram a

crescer.

O mercado imobilidrio da cidade de S3o Paulo acompanhou este momento de retomada e, depois de registrar os

pontos mais baixos de seus indicadores no ano de 2016, apresentou resultados surpreendentes em 2017.
Langamentos residenciais na cidade de Sao Paulo

De acordo com a Embraesp (Empresa Brasileira de Estudos de Patriménio), foram langadas na cidade de Sao Paulo
28,7 mil unidades residenciais em 2017, volume 48,0% superior as 19,4 mil unidades langadas em 2016. Os
lancamentos quebraram a série de trés anos de quedas consecutivas, fazendo com que os numeros de 2017
superassem os dados registrados em 2015 e 2016. No entanto, o resultado ainda ndo foi suficiente para alcancar a

média histérica de 30 mil unidades por ano na capital paulista.

Unidades residenciais langadas — Cidade de Sao Paulo
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VGL (Valor Global Langado) RS bilhdes — Cidade de S3o Paulo

Atualizado pelo INCC-DI de dezembro/2017
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Nos lancamentos de 2017, 67% das unidades foram de 2 dormitdrios, 58% possuiam area util menor do que 45m? e
50% tinham preco total de até RS 240 mil. As caracteristicas que predominaram foram, principalmente, de imdveis

econdmicos enquadrados no programa Minha Casa, Minha Vida.

Participacdo percentual nas unidades lan¢adas 2017
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Unidades langadas na cidade de Sao Paulo MCMV

. Foram considerados os lancamentos residenciais verticais com pre¢co médio do m? de area util
inferior a RS 5.500 e ticket até RS 225 mil em 2016 e RS 240 mil em 2017.

MCMV —— MCMV

r 23% 36%
2016 Zoa

2016 Unidades Langadas 2017 Unidades Langadas
MCMV 4.154 MCMV 10.343
Demais empreendimentos 14.308 Demais empreendimentos 18.090

Total 18.462 Total 28.433

Fonte: Secovi-SP

Comercializagao de imdveis residenciais novos na cidade de Sao Paulo

Em 2017, a Pesquisa do Mercado Imobilidrio do Secovi-SP (PMI) registrou 23,6 mil unidades residenciais novas
comercializadas na cidade de Sdo Paulo. Esse montante é 46,1% superior as 16,2 mil unidades vendidas em 2016.
Assim como nos langamentos, a comercializagdo quebrou uma série de trés anos de queda, porém, ainda abaixo da

média histdrica de 27,4 mil vendas anuais.

Unidades residenciais novas comercializadas — Cidade de Sao Paulo
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VGV (Valor Global Vendido) RS bilhdes — Cidade de S3o Paulo

Atualizado pelo INCC-DI de dezembro/2017
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Os langamentos mostraram-se bastante aderentes as vendas e as caracteristicas das unidades comercializadas
comprovam que 2017 foi 0 ano dos imdveis econdmicos. Do total comercializado, 61% foram de 2 dormitdrios,

possuiam menos de 45 m? de area Util e preco de até RS 240 mil.

Participacdo percentual nas unidades comercializadas 2017
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Apesar do sucesso dos econémicos, empreendimentos de outras faixas de valor também apresentaram bons

resultados. Imdveis com precos entre RS 7,5 mil e RS 10 mil o metro quadrado de &drea util lancados em 2017

registraram 48% de vendas e unidades com valores acima dessa faixa (superior a RS 10,0 mil o metro quadrado)

alcangaram o melhor desempenho, com 56% comercializados.

b) Entre R$5,5 e R$7,5 mil

c) Entre R$7,5 e R$10,0 mil

Desempenho dos langamentos residenciais verticais de 2017 — Amostra PMI

Em 2017, foram langados 174 empreendimentos verticais na cidade de Sdo Paulo, com um total de 28.433
unidades, das quais 68% fazem parte da amostra da PMI.
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*Segmentado por faixas de preco médio do m? de area Util

Fonte: Secovi-SP

Oferta de imdveis novos na cidade de Sao Paulo

A cidade de Sdo Paulo terminou o ano com 22 mil unidades residéncias novas em oferta. A oferta final é calculada

considerando a soma de imdveis ofertados no més anterior com as unidades lancadas e a subtra¢do das vendas

liguidas (vendas menos distratos).
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Oferta final — Cidade de Sao Paulo
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Regido Metropolitana de Sdao Paulo (RMSP)

A Pesquisa do Secovi-SP acompanha, também, o mercado nas cidades que compdem a Regido Metropolitana
de S&do Paulo (RMSP), composta por 39 municipios, incluindo a Capital. Devido a importancia da regido, sdo
analisadas as cidades do entorno (38 municipios) separadamente.

Em 2017, foram langadas nas outras cidades da RMSP 7,9 mil unidades, representando uma queda de 18,8%
em relagdo ao ano anterior. Em termos de comercializa¢cdo, foram escoadas 7,8 mil unidades, com variacao

negativa de 13,2% na comparagdao com 2016.

Unidades residenciais lancadas e vendidas — Outras cidades da RMSP
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VGL e VGV (RS Bilhdes) — Outras cidades da RMSP

Atualizado pelo INCC-DI de dezembro/2017
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Oferta final — Outras cidades da RMSP
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Financiamento imobiliario — Brasil

A caderneta de poupanca voltou a registrar captacdo liquida positiva, fechando 2017 com saldo positivo de RS 14,8

bilhdes. O saldo total da poupanca atingiu RS 563,7 bilhdes.

Poupanca SBPE — Captacao liquida (RS bilhdes)
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Poupanca SBPE
Saldo (RS bilhdes)
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O financiamento imobiliario registrou queda pelo terceiro ano consecutivo. O total financiado em 2017 foi de RS 101,0
bilhdes, uma reducdo nominal de 12,2% na comparac¢do com 2016 (RS 110,6 bilhdes). Segundo a Abecip (Associa¢do

Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario e Poupanca), a expectativa para 2018 é de um crescimento de 15%.

Concessoes com recursos do SBPE e FGTS

Valores financiados (RS bilhdes)

TOTAL -12,2%

FGTS -15,5%
SBPE -7,4%
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Expectativa: Financiamentos SBPE e FGTS — RS Bilhdes

» FGTS: Segundo o orcamento operacional, o

fundo podera financiar ate R$ 69 bilhoes em 2018

Variacao %
2018/2017

» SBPE: Agentes financeiros esperam retomada dos
financiamentos a partir de 2018 149

TOTAL +15%
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Consideracgoes finais

A reacdo do mercado imobilidrio em 2017 foi surpreendente e superou as expectativas do inicio do ano. A retomada
dos langamentos e da comercializagdo de imdéveis novos na cidade de Sdo Paulo contribui para ampliar as perspectivas
de retorno do emprego na construcdo civil a partir do segundo semestre de 2018. Vale lembrar que o ciclo de
desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios é longo e existe um intervalo entre os langamentos e o efetivo
inicio das obras.

Some-se a este cendrio o estudo da FGV (Fundagdo Getulio Vargas), realizado em parceria com o Secovi-SP em 2016,
gue aponta forte demanda habitacional até o ano de 2025. Durante o periodo de crise (2014/2016), houve
represamento desta demanda, o que explica, em parte, a retomada do mercado imobilidrio em 2017.

O aquecimento do setor imobilidrio e da economia contribuiu também para a reducdo do volume de distratos, que
cairam substancialmente no ano passado, apesar de ainda ndo haver consenso sobre um marco regulatdrio para a
guestao.

Perspectivas — Tomando como base as expectativas dos empresarios do setor imobilidrio, aliadas aos dados do Boletim
Focus do Bacen (Banco Central do Brasil), é possivel estimar crescimento nas vendas para 2018 de 5% a 10%. Em
relagdo aos langamentos, a estimativa é que poderdo ficar préximos aos nimeros de 2017, com maior diversificacdao
dos produtos ofertados.

Entretanto, para que o setor possa concretizar essa projegdo e gerar mais empregos, é fundamental que a taxa de juros
e a inflagdo continuem em patamares aceitaveis, que a calibragem da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo do
municipio de S3o Paulo seja concluida e aprovada, que a Reforma da Previdéncia caminhe no Congresso Nacional e que
haja maior controle do déficit publico.
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