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Campinas: apartamentos economicos
de dois dormitérios estao em alta

Maior cidade do interior brasileiro, situada a menos de 100 quilébmetros da
capital paulista, Campinas é o centro de uma regido metropolitana de
infraestrutura diferenciada, composta por parques industriais, comerciais,
tecnoldgicos e grandes polos universitarios.

Inserido neste cenario, o mercado imobiliario tem o direito e o dever de
responder a enorme demanda existente. Apesar da crise politica, que
recentemente afetou a fluéncia do mercado imobiliario local, a expectativa é de
retomada, pois a demanda na regido é grande e o setor ja tem reagido com
novos langamentos.

Um estudo elaborado pelo Secovi-SP e pela Robert Michel Zarif Assessoria
Econbémica Ltda., com o objetivo de quantificar e medir o desempenho de
comercializacao de residéncias novas em condominios na regiao, mostrou que,
entre junho de 2009 e junho de 2012, foram lancados 11.833 imoveis no
municipio.

Lancamentos verticais

A maior parte dos langamentos do periodo é de imdveis verticais, com 96,76%
da oferta (11.450 unidades). O segmento econémico de 2 dormitérios perfaz a
maior participacao na oferta, com 50,1% dos langcamentos (5.739 unidades). Na
sequéncia, estdo os imoveis tradicionais de 3 dormitérios, com 22,8% (2.613
unidades).
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Performance de vendas dos imoveis verticais

Comercializacao por Produto

Muitos fatores influenciam na decisdo de compra do imével, e 0 numero de
dormitérios é um dos mais importantes, pois é necessario conciliar a
quantidade de dormitérios com o numero de pessoas que ira habitar o novo
imovel.

O estudo mostrou que, no municipio, 0 segmento de 2 dormitérios econémico

foi 0 que teve o maior nimero de unidades langadas e vendidas, participando
com mais de 50% do mercado.

Performance de Vendas (%)
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Comercializagcao por tamanho

Um fator importante que devemos considerar no tamanho do imével é o
namero de pessoas nas familias, que, segundo dados do IBGE, sdo cada vez
menores. Os imoOveis também sdo cada vez mais planejados, gragcas a
utilizacdo de softwares e de modernas técnicas de engenharia que permitem
um melhor aproveitamento do espaco.

Pode-se verificar que, no estudo, o segmento mais procurado foi o de 46 m? a
65 M2, com uma participacao do mercado de 41% e um giro médio de 20% ao
més (932 unidades / més).
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O gréfico abaixo mostra a metragem média dos imdveis por numero de
dormitérios:
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Comercializacao por preco de venda
Com relacdo ao preco de venda, o estudo mostra que os imdveis mais
procurados foram os até R$ 170 mil e os inseridos na faixa de R$ 170 mil a R$

350 mil.

Performance de Vendas (%)

84
73 74 69
57
27 26 31
14 .10 13 16 16 6 .13 10 .6
Até R$170 Mil R$170 mil a R$350 mil R$350 mil a R$500 mil Maior que R$ 500 mil  Comercializado em
Producac

m Part% no Mercado % Vendido m% em Oferta m% Venda Més (Estimativa)

Performance de Vendas (Unidades)

o]
\e]
s
g A &> o o
NS ¥ Qb N
L N L J N " \Z
N vnga ,\6\ N 'ﬁ’% "13”% AN & \Q;\ '\QQ N (bc,_;\ o
e R - ‘

Até R$170 Mil R$170 mil a R$350 mil R$350 mil a R$500 mil  Maior que R$ 500 mil Comercializado em

Producéaoc
m | ancadas Vendidas m Em Oferta m Vendas/Més

Preco por m2 praticado

O valor médio do m? na regi&o, no periodo, ficou em:
1 dormitério: R$ 8.169,00

2 dormitérios: R$ 5.753,00

2 dormitérios econémico: R$ 3.295,00

3 dormitérios: R$ 5.595,00

4 dormitérios: R$ 7.659,00
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Iméveis horizontais

Entre junho de 2009 e junho de 2012, foram langados 383 imOveis horizontais
em condominios no municipio, o que representa 3,24% do mercado. O
segmento de 3 dormitérios representou a maior parte da oferta, com 192
unidades lancadas (50,1%). Na sequéncia, estdo os iméveis de 4 dormitorios,
com 129 unidades lancadas (33,7%).
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Lancamentos verticais entre jul/11 e jun/12

Entre julho de 2011 e junho de 2012, foram langados 2.546 imoveis
residenciais verticais na cidade de Campinas, distribuidos conforme dados
abaixo:

Lancamentos verticais entre jul/11 e jun/12:

1 dormitério: 251 unidades langadas (9,86%)

2 dormitérios: 704 unidades langadas (27,65%)

2 dormitérios econémico: 740 unidades lancadas (29,07%)
3 dormitérios: 774 unidades lancadas (30,40%)

4 dormitorios: 77 unidades langadas (3,02%)

Total: 2.546 unidades lancadas

UNIDADES LANCADAS - ULTIMOS 12 MESES
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Imoveis econbmicos

O programa Minha Casa, Minha Vida influenciou o mercado imobiliario no Pais
inteiro, criando um novo segmento denominado “iméveis econdmicos”,
composto pelas unidades com faixa de preco de até R$ 170.000,00. Os
imoveis enquadrados nesta faixa do programa contam com subsidios que
permitem a populacao de menor renda adquirir um imével préprio.

Os imoveis acima de R$ 170.000,00 foram chamados, no levantamento, de
padrdo normal, pois estdo nas faixas em que o SFH (Sistema Financeiro da
Habitacdo) atua. Os imoéveis com valores até R$ 500.000,00 podem ser
financiados com recursos provenientes da poupanca, que oferecem taxa média
de juros de 9% a 11% a.a. e prazo maximo de até 35 anos.



