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Lancamentos imobiliarios apresentam
crescimento em Jundiai

No dltimo ano, o municipio de Jundiai teve um crescimento de quase 60% no
namero de langcamentos imobiliarios em condominios. Entre novembro de 2011
e novembro de 2012, foram langadas 6.159 unidades, enquanto nos 12 meses
anteriores, foram ofertados 3.904 imoveis.

O Estudo do Mercado Imobiliario de Jundiai foi elaborado pelo Secovi-SP
(Sindicato da Habitacdo) e pela Robert Michel Zarif Assessoria Econdmica
Ltda., com o objetivo de quantificar e medir o desempenho de comercializacao
de residéncias novas em condominios na regiao.

Com relacdo a todo o periodo do levantamento, de novembro de 2009 a
novembro de 2012, foram lancados 15.854 imoveis, sendo que a maior parte €
de empreendimentos verticais, com 93,12% da oferta. De acordo com a
tipologia, o destaque ficou para as unidades de 2 dormitérios, com 62,8% dos
langamentos.

Participagao nas Unidades Langadas por Dormitorios
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Lancamentos verticais

Nos ultimos 12 meses, entre novembro de 2011 e novembro de 2012, o total de
lancamentos de imoOveis em condominios verticais no municipio foi de 6.022
unidades, distribuidos conforme tabela abaixo:

1 dormitério: 378 unidades (6,28%)

1 dormitério econdémico: 4 unidades (0,07%)

2 dormitérios: 1.773 unidades (29,44%)

2 dormitérios econdémico: 1.929 unidades (32,03%)
3 dormitérios: 1.584 unidades (26,30%)

4 dormitérios: 354 unidades (5,88%)

Total: 6.022 unidades

EVOLUGAO DA VELOCIDADE MEDIA MENSAL DE VENDAS
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SET AGO FEV ABR ouT NOV NOV NOV
2006 2007 2008 2008 2009 2010 2011 2012
1 Dor. 6% 16%
1 Dor.Eco.™ 0%
2 Dor. 10% 10% 18% 14% 7% 13% 1% 12%
2 Dor.Eco. 9% 6% 13% 12% 10% 12% 12% 10%
3 Dor. 9% 8% 8% 9% 16% 14% 7% 8%

3 Dor.Eco. ™ 9% 7% % 8%
4 Dor.H 4% 18% 18% 21% 6% 5% 7% 8%

EVOLUGAO DAS UNIDADES EM OFERTA
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SET AGO FEV ABR out NoV NOV NOV

2006 2007 2008 2008 2009 2010 2011 2012

1 Dor. 0 0 0 0 0 0 118 213

1 Dor.Eco.™ 0 0 0 0 0 0 0 4

2 Dor.m 89 32 98 68 285 477 574 1.099

2 Dor.Eco.m 15 48 20 34 0 836 532 732

3Dor.® 334 130 360 233 786 79 957 1.217

3 Dor.Eco.® 10 61 19 19 0 0 0 0

4Dor. 7 1 43 47 8 277 119 270

Total 455 282 540 401 1.079 2.386 2.300 3.535
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UNIDADES LANGADAS — ULTIMOS 12 MESES

(Unidades)
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NOV2010 DEZ2011

NOV2011 NOV2012
1 Dor. 138 378
1 Dor.Eco.™ 0 4
2 Dor.® 821 1.773
2 Dor.Eco. ™ 1.256 1.929
3 Dor.m 888 1.584
3 Dor.Eco.”™" 0 0
4 Dor. 72 354
Total 3.175 6.022

Com relacdo ao periodo total do estudo, foram lancados 14.763 imoveis
verticais, com destaque para as unidades econdmicas de 2 dormitérios (41% -
6.051 unidades), seguidas pelos iméveis tradicionais de 2 dormitorios (26,2% -
3.863 unidades) e pelos de 3 dormitdrios (24% - 3.539 unidades).

Participagao nas Unidades Langadas por Dormitorios
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Performance de vendas dos imodveis verticais

Comercializagao por Produto

Muitos fatores influenciam na decisdo de compra do imovel, e o numero de
dormitérios € um dos mais importantes, pois € necessario conciliar a
guantidade de dormitérios com o niumero de moradores do novo imovel.

Em Jundiai, os iméveis econbmicos de 2 dormitérios foram o0s que

apresentaram a maior participacdo no mercado, com 6.051 unidades lancadas
e 5.319 comercializacdes.

Performance de Vendas (%)
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Comercializagéo por tamanho

Um fator importante que devemos considerar no tamanho do imével € o
namero de pessoas nas familias, que, segundo dados do IBGE, estédo
menores. Os iméveis também sdo cada vez mais planejados, gracas a
utilizacdo de softwares e de modernas técnicas de engenharia que permitem
um melhor aproveitamento do espaco.

O segmento mais relevante, no municipio, foi o de 46m2 a 65m2, com uma
participacdo na oferta de 56% e um giro médio relativo de 19% ao més (1.605
unidades / més).
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Performance de Vendas (%)
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O grafico abaixo mostra a metragem meédia dos imdveis por numero de
dormitorios:

Areas Médias — Util e Total
m?2 243

1 Dorm 1 Dorm Econ 2 Dorms 2 Dorms Econ 3 Dorms 4 Dorms

m Area Util (m?) m Area Total (m?)

Preco Total Médio-Preco Fechado

677.725

R$

434.325
265.118

227.842

145.000 164.696

1 Dorm 1 Dorm Econ 2 Dorm 2 Dorm Econ 3 Dorm 4 Dorm

® Preco Total Médio

Comercializagcéo por preco de venda

Na andlise sobre o preco de venda, percebe-se que a demanda atua
significativamente nos intervalos de até R$ 170 mil e de R$ 170 mil a R$ 350
mil.
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Performance de Vendas (%)
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Preco por m2 praticado

O valor médio do m2 na regido, no periodo, ficou em:
1 dormitério: R$ 5.558,00

1 dormitério econdmico: R$ 3.492,50

2 dormitérios: R$ 4.194,00

2 dormitorios econémico: R$ 3.048,00

3 dormitérios: R$ 4.650,00

4 dormitérios: R$ 4.833,00

Andlise por Produto - Pregco Médio Fechado Nominal (Tabela) p/m? qtil
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Anilise por m? Privativo - Preco Médio Fechado Nominal (Tabela) p/m? atil

5218 5577 54935748 . 15338 5474
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Analise. por Preco de Venda - Prego Méd. Fechado Nominal (Tabela) p/m? qtil
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Imoveis horizontais

Entre novembro de 2009 e novembro de 2012, foram langcados 1.091 imoveis
horizontais em condominios no municipio, 0 que representa 6,88% do
mercado. Deste total, 137 foram langados nos ultimos 12 meses.

O segmento de 3 dormitérios representou a maior parte da oferta, com 881
unidades lancadas (80,8%). Na sequéncia, estdo os iméveis de 4 dormitorios,
com 175 unidades lancadas (16%).

Participa¢dao nas Unidades Langadas por Dormitdrios

m 2 Dorms m 3 Dorms m 4 Dorms

Total: 1.091unidades

Imoéveis econdmMicos

O programa Minha Casa, Minha Vida influenciou o mercado imobiliario no Pais
inteiro, criando um novo segmento denominado “iméveis econdmicos”,
composto pelas unidades com faixa de preco de até R$ 170.000,00. Os
imoveis enquadrados nesta faixa do programa contam com subsidios que
permitem a populacdo de menor renda adquirir um imovel préprio.

Os imoveis acima de R$ 170.000,00 foram chamados, no levantamento, de
padrdo normal, pois estdo nas faixas em que o SFH (Sistema Financeiro da
Habitacdo) atua. Os imoveis com valores até R$ 500.000,00 podem ser
financiados com recursos provenientes da poupanca, que oferecem taxa média
de juros de 9% a 11% a.a. e prazo maximo de até 35 anos.
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Distribuicdo dos lancamentos

Por tipo (vertical / horizontal)

[ Limite Jundiai
[__] Limite Municipios
Langamentos - Tipo

@® Horizontal
@ Vertical

Varzea Paulista

Por dormitérios

[__] Limite Jundiai
[__] Limite Municipios
Langamentos - Dormitérios
1 dorm
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® 4 oumais dorms

Varzea Paulista
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Concentracao das unidades lancadas
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