IMPRENSA

Secovi-SP

Secovi-SP divulga Estudo do Mercado Imobiliario de Sao José dos Campos

Levantamento aponta 4.871 unidades langadas e 2.757 vendidas em 36 meses na cidade

O Estudo do Mercado Imobiliario de S3o José dos Campos, elaborado pelo Departamento de
Economia e Estatistica do Secovi-SP em parceria com a Robert Michel Zarif Assessoria
Econdmica, mostrou que a cidade registrou, entre maio de 2014 e abril de 2017, um total de
4.871 unidades lancadas e 2.757 vendidas. Do total de langcamentos (4.871 unidades),
destacam-se os imodveis de 2 dormitdrios econdmicos, que responderam por 55% deste
universo, com 2.679 unidades. Na sequéncia, vieram os imdveis de 3 dormitdrios (880
unidades e 18% de participacdo), 2 dormitérios (810 unidades e 17%), 1 dormitorio (332
unidades e 7%), 1 dormitério econémico (136 unidades e 3%) e, por fim, 4 dormitdrios (34
unidades e 1%).

Dos 2.757 iméveis comercializados nos 36 meses analisados, a participacao do segmento de
2 dormitdrios econdmicos foi de 47%, com 1.302 unidades vendidas. Os imdveis de 3
dormitdrios responderam por 22% do total (616 unidades), os de 2 dormitdrios totalizaram
21% (579 unidades) e os de 1 dormitdrio com 8% (208 unidades), 1 dormitdrio econdOmico
com 1% (35 unidades) e os de 4 dormitérios também com 1% de participagao (17
unidades). A maior parte das unidades langadas (2.815 imdveis) e vendidas (1.337 imdveis)
concentrou-se na faixa de valor até RS 215 mil.
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Preco médio - A média de preco total no periodo foi de RS 296.018,00 para 1 dormitdrio;
RS 174.231,00 (1 dormitério econdmico); RS 302.443,00 (2 dormitdrios); RS 182.889,00 (2
dormitérios econdmicos); RS 384.674,00 (3 dormitérios); e RS 614.000,00 (4 dormitérios).
Considerando o preco médio por metro quadrado, os valores sdo: RS 6.924,00 (1 dormitério),
RS 4.893,00 (1 dormitdrio econdémico), RS 4.511,00 (2 dormitérios), RS 3.854,00 (2 dormitdrios
econdmicos), RS 4.677,00 (3 dormitdrios) e RS 4.515,00 (4 dormitdrios).

Oferta final - Descontando o total de unidades vendidas (2.757) do montante lancado no periodo
de 36 meses (4.871), a oferta final em S3o José dos Campos em abril de 2017 foi da ordem de 2.114
imoveis, 0 que representa um crescimento de 114% em relagdao ao mesmo més do ano passado (986
imoveis). Deste universo, 1.377 unidades sao de 2 dormitérios econdmicos, 264 de 3 dormitoérios,
231 unidades de 2 dormitérios, 124 unidades de 1 dormitério, 101 unidades de 1 dormitério
econdmico e 17 unidades de 4 dormitérios.

VGV - O VGV (Valor Global de Vendas) de imdveis residenciais no periodo de maio de 2014 a abril
de 2017 totalizou RS 700 milhdes. Os destaques ficaram por conta dos iméveis de 3 dormitérios
(RS 226 milhdes do total) e os de 2 dormitdrios econdmicos (RS 225 milhdes), sendo que ambos
responderam por 32% do VGV. Na sequéncia, vieram os imdveis de 2 dormitdrios (RS 169 milhdes),
1 dormitdrio tradicional (RS 63 milhdes), 4 dormitdrios (RS 10 milhdes) e 1 dormitdrio econdémico
(RS 6 milhdes).

Para o vice-presidente do Interior e diretor Regional do Secovi na Regidao Metropolitana do Vale do
Paraiba (RMVale), Frederico Marcondes César, os nimeros mostram o panorama atual do municipio
e as boas perspectivas para o setor. “Nesse periodo, tivemos poucos langamentos, baixo estoque e
grandes oportunidades para os compradores. Estamos nos recuperando, principalmente, apds o
inicio da estabilizacao da economia, do inicio de queda no desemprego e do aumento na confianca
por parte de empresarios e consumidores. Com esse cendrio econdmico, nossa expectativa é a de
que o estoque de unidades seja rapidamente absorvido assim que o mercado retomar seu ritmo, o
que deve ocorrer no segundo semestre. Costumamos dizer que este é o momento do comprador e
do investidor, pois, com a futura reducao nas ofertas, é esperada a elevacao no prec¢o dos imoéveis”,
avalia.

Lotes aprovados — Os loteamentos também estao contemplados no estudo, a partir do
levantamento do niumero de projetos aprovados no Graprohab (Grupo de Andlise e Aprovacado de
Projetos Habitacionais do Estado de Sdo Paulo) nos ultimos anos. Em 2016, foram protocolados 644
projetos de loteamentos no Estado de S3ao Paulo, ante os 692 formalizados no ano anterior. S3o José
dos Campos ndo teve projetos aprovados em 2015 e 2016. J4 em 2014, ocorreram trés aprovacoes
na cidade, com 1.714 lotes programados.



