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SAO JOSE DOS CAMPOS

Acumulado 12 meses

Vendas = 1.329 unidades
Langamentos = 1.407 unidades
Oferta Final = 1.113 unidades
VSO (12 meses) = 54,4%

VGV =R$ 307,6 milhdes

Média Mensal
Vendas = 111 unidades
Langcamentos = 117 unidades

VGV = RS 25,6 milhdes

Acumulado 36 meses
Vendas =2.970 unidades
Langamentos = 4.083 unidades
VSO (acumulado) = 72,7%

VGV = RS 703,0 milhdes

Estudo do Mercado Imobiliario do Interior

Mercado Imobiliario de Sao José dos Campos

Langamentos de Imoéveis Residenciais

O Estudo do Mercado Imobiliario, realizado pelo Departamento de Economia e
Estatistica do Secovi-SP (Sindicato da Habitagdo) em parceria com a Robert
Michel Zarif Assessoria EconGmica, apurou que, entre maio de 2018 e abril de
2019, foram langadas em Sao José dos Campos 1.407 unidades, volume 236,6%
superior comparado ao periodo anterior, quando os langamentos totalizaram 418

residéncias.
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Comercializagao de Imdveis Novos

No acumulado do ano, entre maio de 2018 e abril de 2019, foram
comercializados 1.329 imdveis novos em S3do José dos Campos. O resultado
representa um aumento de 9,9% em relagdo as 1.209 residéncias vendidas no

periodo anterior.

Unidades Vendidas VGV (RS milhdes)
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VGV (Valor Global de Vendas)

No periodo de maio de 2018 a abril de 2019, o VGV (Valor Global de Vendas)
totalizou RS 307,6 milhdes, volume 7,2% superior ao registrado entre maio de

2017 e abril de 2018, quando atingiu a marca de RS 287 milhdes.
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VSO (Vendas Sobre Oferta)

O indicador VSO dos 12 meses analisados (maio de 2018 a abril de 2019), que apura a porcentagem de vendas em
relacdo ao total de unidades ofertadas, ficou em 54,4%, representando um bom crescimento em relacdo aos 49,5%

apontados no periodo anterior.

Oferta de imdveis novos

A cidade de Sao José dos Campos encerrou abril de 2019 com a oferta de 1.113 unidades disponiveis para venda.
Esta oferta é formada por imdveis na planta, em construcdo e prontos (estoque), lancados nos ultimos 36 meses
(maio de 2016 a abril de 2019). Houve uma reducdo de 9,8% em relacdo a abril de 2018, quando houve o registro de

1.234 unidades ndo comercializadas.

ANALISE POR SEGMENTO

Dormitorios

Os imodveis de 2 dormitdrios econdmicos destacaram-se na maioria dos indicadores, entre maio de 2018 a abril de
2019, registrando a maior quantidade de vendas (787 unidades), de langamentos (874 unidades), de imdveis
ofertados (767 unidades) e o maior VGV (RS 136,2 milhdes). Os imdveis de 1 dormitdrio econémico tiveram o melhor
desempenho de comercializacdo, com VSO de 66,7%, resultado da divisdo das 2 unidades vendidas em relacdo aos 3

imodveis em oferta.

Faixa de Area Util (m?)

Os imbveis com metragem ente 45 m? e 65m? de area util lideraram, no periodo de maio de 2018 a abril de 2019, em
termos de vendas (560 unidades), em valores medidos pelo VGV (Valor Global de Vendas) de RS 72,9 milhdes e o
melhor desempenho de comercializagdo, com 72,9% de VSO. Ja os imdveis com metragem inferior 45 m? lideraram

em langamentos (699 unidades) e oferta disponivel com 729 unidades.

Faixa de Prego (RS)

Os imdveis com precos de até RS 230 mil se destacaram na maioria dos indicadores, no periodo de maio de 2018 a
abril de 2019, e registraram a maior quantidade de vendas (789 unidades), de lancamentos (874 unidades) e de
imoveis ofertados (768 unidades). Ja o maior VGV (RS 147,5 milhdes) e o melhor desempenho de comercializagdo,

com VSO de 65,2%, ficaram com os imdveis na faixa de precos entre RS 230 mil e RS 500 mil.
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ANALISE POR SEGMENTO - CIDADE DE SAO JOSE DOS CAMPOS - (MAIO/2018 A ABRIL/2019)

Dormitorios

OFERTA )
DORMITORIOS ANTERIOR LANCAMENTOS VENDAS OFERTA FINAL VSO (%)

1 Dorm (econémico)

1 Dorm 116 59 56 119 32,0
2 Dorm (econdmico) 680 874 787 767 50,6
2 Dorm 106 260 228 138 62,3
3 Dorm 130 214 256 88 74,4
4 Dorm 0 0 0 0 *xk
Total 1.035 1.407 1.329 1.113 54,4

Faixa de area util (m?)

OFERTA )
AREA UTIL ANTERIOR LANCAMENTOS VENDAS OFERTA FINAL VSO (%)

Menos de 45m?

Entre 46m? e 65m? 326 442 560 208 72,9
Entre 66m? e 85m? 121 266 259 128 66,9
Entre 86m? e 130m? 64 0 16 48 25,0
Acima de 130m? 0 0 0 0 ok
Total 1.035 1.407 1.329 1.113 54,4

Faixa de preco (RS)

OFERTA
PRE .

Menor que R$230 mil

Entre R$230 e R$500 mil 242 533 505 270 65,2
Entre R$500 e R$750 mil 70 0 23 47 32,9
Entre R$750 e R$900 mil 40 0 12 28 30,0
Acima de R$900 mil 0 0 0 0 D
Total 1.035 1.407 1.329 1.113 54,4
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MERCADO IMOBILIARIO DE SAO JOSE DOS CAMPOS — ANALISE DE 36 MESES

Considerando-se todo o periodo de estudo, de maio de 2016 a abril de 2019, foram langados 4.083 imdveis
residenciais, sendo que, destes, foram comercializados 2.970 unidades, ou seja, 72,7% dos imdveis ofertados ao

longo destes 36 meses pesquisados. As vendas atingiram um montante de RS 703 milhdes.

Destaque: Os imdveis de 2 dormitdrios econémicos foram os que mais se destacaram neste periodo, em

langamentos e vendas, com metragem de até 45 m? de drea Util e preco inferior a RS 230 mil.

Dormitdrios Faixa de Area (m?) Faixa de Preco (RS)
1 Dorm (econémico) 2.004 i 2.679
Menos de 45 1.275 menor que $230 mil 1.911
1 Dorm
Entre 46 e 65 1.353 Entre $230 e $500 mil
2 Dorm (econdmico) 1 9052'672
’ Entre 66 e 85 Entre $500 e $750 mil
2 Dorm
Entre 86 e 130 Entre $750 e $900 mil
3 Dorm
4 Dorm Acima de 130 Acima de $900 mil
M Langamentos vendas B Langamentos vendas M Langamentos vendas

PRECO MEDIO

Em abril de 2019, o preco médio por metro quadrado de drea util dos iméveis residenciais em S3o José dos Campos
foi de RS 4,5 mil, com variagdo nominal positiva de 0,4% em rela¢do ao patamar do mesmo més do ano anterior. Os
valores médios praticados de venda dos imdveis, no periodo analisado de 36 meses (maio de 2016 a abril 2019),
foram: RS 176 mil (1 dormitério econdmico), RS 318 mil (1 dormitério), RS 173 mil (2 dormitdrios econémicos), RS

345 mil (2 dormitérios) e RS 374 mil (3 dormitdrios).

Evolugdo do prego da drea util (R$/m?) Preco médio de venda (maio/16 a abr/19)

R$4.700 -

* * 1 Dorm(Econ) 176.000

RS$ 4.500 -+ . e
R$4.300 + ’/4.49;\ €~ 4491 4.507 1Dorm
RS 4.100 - .Asos

| 4.203 2 Dorm(Econ)

318.208

173.700
RS 3.900 - 4.044
RS 3.700 + 2 Dorm 345.499
RS 3.500 } } } } } :
abr/14 abr/15 abr/16 abr/17 abr/18 abr/19 3 Dorm 374.212
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Sao José dos Campos

Loteamentos

Projetos Protocolados — 2018

Sao José dos Campos = 3
RA S3o José dos Campos = 31
Estado de S3o Paulo = 525

Lotes Protocolados — 2018

Sao José dos Campos = 1.531
RA S3o José dos Campos = 7.960
Estado de Sdo Paulo = 150.653

Projetos Aprovados — 2018

Sdo José dos Campos = 2
RA S3o José dos Campos = 18
Estado de Sdo Paulo = 398

Lotes Aprovados — 2018

Sdo José dos Campos = 940
RA S3o José dos Campos = 5.504
Estado de Sdo Paulo = 104.944

Estudo do Mercado Imobiliario do Interior

Projetos Protocolados e Aprovados pelo GRAPROHAB

GRAPROHAB

Criado em 1991, o Graprohab — Grupo de Andlise e Aprovacdo de Projetos
Habitacionais do Estado de S3o Paulo — tem por objetivo centralizar, agilizar e,
sobretudo, organizar os procedimentos administrativos de licenciamento do
Estado para implantagdo de empreendimentos de parcelamentos do solo para
fins residenciais.

O Secovi-SP participa das reunides, acompanha e tabula mensalmente os

projetos que sdo protocolados, analisados e aprovados pelo Graprohab.

Projetos de loteamentos protocolados e aprovados no Graprohab
Em 2018, foram protocolados 525 projetos de loteamentos no Estado de Sdo

Paulo, ante os 529 formalizados no ano anterior.

Projetos de Loteamentos protocolados e aprovados

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

I Aprovados — ==+==Protocolados
Sdo José dos Campos Regido Administrativa de SIC

Projetos Unidades Projetos (IGET [
Aprovados Previstas Aprovados Previstas
0 0 7

2010 1.793
2011 4 653 16 3.759
2012 4 2.841 18 5.647
2013 2 1.738 20 9.545
2014 3 1.714 16 7.356
2015 0 0 6 2.561
2016 0 0 5 1.522
2017 3 324 16 3.631
2018 2 940 18 5.504
Total 18 8.210 122 41.318
151
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PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO DO INTERIOR
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