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Mercado Imobiliario de Sorocaba

ROCABA L. . -
SOROC Langamentos de Imoveis Residenciais

O Estudo do Mercado Imobiliario, realizado pelo Departamento de Economia e

Acumulado de 12 meses Estatistica do Secovi-SP (Sindicato da Habitagdo) em parceria com a Robert

Michel Zarif Assessoria Econdmica, apurou que, entre outubro de 2017 e
Vendas = 3.433 unidades
setembro de 2018, foram langadas 3.272 unidades, volume 5,9% inferior ao

Lancamentos = 3.272 unidades periodo anterior, quando os langamentos totalizaram 3.477 residéncias.

Oferta Final = 3.329 unidades
Unidades Residenciais Lan¢adas
VSO (12 meses) = 50’8% ...........................................................................................

VGV = R$ 707,9 milhdes 6.052 6.253

3.978 3.514 3.477 3.272

Média Mensal . . l

outubro/12a outubro/13a outubro/14a outubro/15a outubro/l6a outubro/17 a
setembro/13  setembro/14 setembro/15 setembro/16 setembro/17  setembro/18

Vendas = 286 unidades

Lancamentos = 273 unidades Comercializagdo de Iméveis Novos

No acumulado do ultimo ano, entre outubro de 2017 e setembro de 2018, foram

VGV =R milho - o
e $59,0 oes comercializados 3.433 imdveis novos em Sorocaba. O resultado representa uma
reducdo de 2,3% em relacdo as 3.515 residéncias vendidas e contabilizadas no

levantamento passado.

Unidades Vendidas VGV (RS milhdes)
Acumulado de 36 meses s
3.515 3.433 786,9 707,9
Vendas = 6.934 unidades
Langamentos = 10.263 unidades
VSO (acumulado) = 67,6% outubro/16 a outubro/17 a outubro/16a  outubro/17 a
! setembro/17 setembro/18 setembro/17 setembro/18

VGV = RS 1,456 bilhdo
VGV (Valor Global de Vendas)
Entre outubro de 2017 e setembro de 2018, o VGV totalizou RS 707,9 milhdes,
volume 10,0% inferior ao registrado no periodo anterior, quando atingiu a marca
de RS 786,9 milhdes.
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VSO (Vendas Sobre Oferta)

O indicador VSO dos 12 meses analisados (outubro de 2017 e setembro de 2018), que apura a porcentagem de
vendas em relacdo ao total de unidades ofertadas, ficou em 50,8%, representando crescimento em relagdo aos 42%

apontados no periodo anterior.

Oferta de imdveis novos

A cidade de Sorocaba encerrou setembro de 2018 com a oferta de 3.329 unidades disponiveis para venda. Esta
oferta é formada por imdveis na planta, em construgdo e prontos (estoque), langados nos ultimos 36 meses (outubro
de 2015 a setembro de 2018). Houve uma reducao de 31,5% em relacdo a setembro de 2017, més em que foram

registradas 4.859 unidades nao comercializadas.

ANALISE POR SEGMENTO

Dormitorios

Os iméveis de 2 dormitdrios econémicos destacaram-se em quase todos os indicadores, no periodo de outubro de
2017 a setembro de 2018, registrando a maior quantidade de vendas (2.809 unidades), lancamentos (2.685
unidades), de oferta (2.881 unidades) e VGV (RS 480,9 milhdes). O melhor desempenho de comercializa¢do ficou
com a tipologia de 1 quarto, que atingiu VSO de 86,5%, resultado da divisdo das 224 unidades vendidas em relagao

aos 259 imdveis em oferta.

Faixa de Area util (m?)

Os imdveis com metragem menor que 45 m? de area util lideraram, entre outubro de 2017 a setembro de 2018, em
termos de vendas (1.718 unidades) e oferta final (1.570 unidades). J& os imdveis com metragem entre 46 m? e 65 m?
registraram a maior quantidade de langamentos (1.531 unidades) e VGV (RS 293,7 milhdes). O melhor desempenho

de vendas, com VSO de 64,4%, foi com as residéncias com metragem entre 86 m? e 130 m?2.

Faixa de Preco (RS)

Os imoveis com precos de até RS 230 mil se destacaram em quase todos os indicadores, no periodo de outubro de
2017 a setembro de 2018, e registraram a maior quantidade de vendas (2.891 unidades), de langamentos (2.742
unidades), oferta final (2.930 unidades) e VGV (RS 493,9 milhdes). O melhor desempenho de comercializacdo, com

VSO de 61,9%, ficou com os imdveis com prego entre RS 500 mil a RS 750 mil.
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ANALISE POR SEGMENTO - CIDADE DE SOROCABA - (OUTUBRO/2017 A SETEMBRO/2018)

Dormitérios
DORMITORIOS L LANCAMENTOS VENDAS OFERTA FINAL VSO (%)
ANTERIOR i
1 Dorm (econémico) 64,3%
1 Dorm 139 120 224 35 86,5%
2 Dorm (econbémico) 3.005 2.685 2.809 2.881 49,4%
2 Dorm 85 180 93 172 35,1%
3 Dorm 147 230 215 162 57,0%
4 Dorm 31 0 2 29 6,5%
Total 3.490 3.272 3.433 3.329 50,8%

Faixa de area util (m?)

OFERTA )
M ANTERIOR LANCAMENTOS VENDAS OFERTA FINAL VSO (%)

Menos de 45m? 1.825 1.463 1.718 1.570 52,3%
Entre 46m? e 65m? 1.471 1.531 1.473 1.529 49,1%
Entre 66m? e 85m? 68 84 54 98 35,5%
Entre 86m? e 130m? 95 194 186 103 64,4%
Acima de 130m? 31 0 2 29 6,5%

Total 3.490 3.272 3.433 3.329 50,8%

Faixa de preco (RS)

OFERTA )
PRECO ANTERIOR LANCAMENTOS VENDAS OFERTA FINAL VSO (%)

Menor que R$230 mil 3.079 2.742 2.891 2.930 49,7%
Entre R$230 e R$500 mil 285 436 423 298 58,7%
Entre R$500 e R$750 mil 95 94 117 72 61,9%
Entre R$750 e R$900 mil 0 0 0 0 b

Acima de R$900 mil 31 0 2 29 6,5%
Total 3.490 3.272 3.433 3.329 50,8%
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MERCADO IMOBILIARIO DE SOROCABA — ANALISE DE 36 MESES

Considerando-se todo o periodo de estudo, de outubro de 2015 a setembro de 2018, foram langados 10.263 imdveis
residenciais, sendo que, destes, foram comercializados 6.934 unidades. Ou seja, 67,6% dos imdveis ofertados ao

longo destes 36 meses pesquisados. As vendas atingiram um montante de RS 1,456 bilh3o.

Destaque: O produto que mais se sobressaiu neste periodo, em langamentos e vendas, foi o de imdveis de 2

dormitérios econdmicos, com metragem de até 45 m? de area Util e prego inferior a RS 230 mil.

Dormitorios Faixa de Area (m?) Faixa de Preco (RS)
1 Dorm (econémico) 368 5.099 i 8.838
318 Menos de 45 menor que $230 mil 5.008
413
1 Dorm
378 Entre 46 e 65 4535 Entre $230 e $500 mil 812'9127
2 Dorm (econdmico) 5.629 8.510
: Entre 66 e 85 Entre $500 e $750 mil I 194
2 Dorm 440 122
268 0
Entre 86 e 130 Ent 750 e $900 mil
3 borm 428 ntre 86 e ntre $750 e $900 mi 0
266
4D 104 Acima de 130 Acima de $900 mil | 104
orm 75 75
® Langamentos ' vendas ¥ Langamentos vendas M Lancamentos vendas

PRECO MEDIO

Em setembro de 2018, o preco médio por metro quadrado de area Util dos imdveis residenciais em Sorocaba foi de
RS 4,1 mil, com varia¢do nominal positiva de 4,4% em relagdo a igual periodo do ano passado. Os valores médios
praticados de venda dos iméveis, no periodo analisado de 36 meses (outubro de 2015 a setembro de 2018), foram:
RS 182 mil (1 dormitério econdmico), RS 275 mil (1 dormitério), RS 173 mil (2 dormitdrios econdmicos), RS 328 mil

(2 dormitdrios), RS 483 mil (3 dormitdrios) e RS 1,4 milh3o (4 dormitérios).

Evolugio do prego da area util (R$/m?) Pre¢o médio de venda (out/15 a set/18)

RS 4.500 -

R$4.000 | o . . o—
4.140 1 Dorm

1 Dorm(Econ) 181.720

274.976

RS 3.500 3.916 3.947 3.912 3.965

2 Dorm(Econ) 172.924

R$ 3.000 —+

2 Dorm 327.745
RS 2.500 -+

3 Dorm 483.082
RS 2.000 : : : : :

set/14  set/15  set/16  set/17  set/18 4 Dorm 1.402.133
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Sorocaba

Loteamentos

Projetos Protocolados — 7M18

Sorocaba=1

Estado de Sdo Paulo = 225

Lotes Protocolados — 7M18
Sorocaba =976

Estado de S3o Paulo=62.161

Projetos Aprovados — 7M18

Sorocaba=0

Estado de Sao Paulo =223

Lotes Aprovados — 7M18

Sorocaba=0

Estado de S3o Paulo = 58.226

Estudo do Mercado Imobiliario do Interior

Projetos Protocolados e Aprovados pelo GRAPROHAB

GRAPROHAB

Criado em 1991, o Graprohab — Grupo de Andlise e Aprovacdo de Projetos
Habitacionais do Estado de Sdo Paulo — tem por objetivo centralizar, agilizar e,
sobretudo, organizar os procedimentos administrativos de licenciamento do
Estado para implantacdo de empreendimentos de parcelamentos do solo para
fins residenciais. O Secovi-SP participa das reunides, acompanha e tabula
mensalmente os projetos que sdo protocolados, analisados e aprovados pelo

Graprohab.

Projetos de loteamento protocolados e aprovados no Graprohab
Em janeiro a julho de 2018 foram protocolados 225 projetos de loteamentos no

Estado de Sao Paulo, ante os 314 formalizados no mesmo periodo do ano anterior.

Projetos de Loteamentos protocolados e aprovados

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

7M17 7M18

mmm Aprovados — ==+==Protocolados

Projetos aprovados no Graprohab
Sorocaba teve trés projetos aprovados no Graprohab no ano passado, totalizando

908 lotes previstos.

Ano Projetos Aprovados Unidades Previstas
2010 7 1.534

2011 1 825

2012 3 1.375

2013 9 5.433

2014 3 1.041

2015 3 1.507

2016 3 475

2017 3 908
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PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO DO INTERIOR

Flavio Amary

Presidente Secovi-SP

Frederico Marcondes César

Vice-Presidente do Interior

Guido Neto

Diretor Regional do Secovi em Sorocaba

Celso Petrucci

Economista-Chefe

Departamento de Economia e Estatistica

Edson Kitamura

Fabricio Augusto Kobayashi Hanada Gomes Pereira
Laryssa Basilio Kakuiti

Gustavo Mendes Santos

economia@secovi.com.br

(11) 5591-1245, 5591-1244, 5591-1240 e 5591-1247

GeoSecovi
Silvana Marques Roman
Valéria de Souza Pereira

Emerson Tadeu de Oliveira Junior

geosecovi@secovi.com.br

(11) 5591-1243,5591-1241 e 5591-1332

Geréncia do Interior

Lucimara Brasil da Costa

Lucimara.costa@secovi.com.br

(11) 5591-1251

Assessoria de Comunicagao

Maria do Carmo Gregdrio

Luciana Ferreira

aspress@secovi.com.br

(11) 5591-1253 e 5591-1216

Acesse: www.secovi.com.br

Reclamacgdes/Sugestdes: sac@secovi.com.br
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