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FAIXA DE PRECO ZONAS DA CIDADE

Os iméveis entre RS 240 mil e A regido Sul foi destaque em

RS 500 mil registraram maior volume fevereiro, com 33% das vendas
vendas, com 43% (1.975 unidades). (1.543 unid.), 33% dos lancamentos
Ja osiméveis com valor inferior a (568 unid.), 34% da oferta (22.287

RS 240 mil lideraram em lancamentos, unid.), 42% do VGV (RS 995,6 milhdes)
com 54% (947 unidades) e 42% do VGO (RS 18,3 bilhoes)

PESQUISA MENSAL REALIZADA PELO SECOVI-SP COM AS EMPRESAS ASSOCIADAS
QUE ATUAM NO MERCADO IMOBILIARIO DA CIDADE DE SAO PAULO
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Cidade de Sao Paulo
A MENSAL NO ANO 12 MESES MEDIA DO ANO
Dados do Més (fev/23) (jan-fev/23) (mar/22 a fev/23) (fev/23)
}’e“.das 4.645 9.064 70.610 4,532
unidades)
VGV (INCC)
(RS milhdes) 2.366,1 4.354,4 34.541,6 2.177,2
(La".'iame“*“ 1.742 3.541 74.911 1.771
unidades)
VGL (INCC)
(RS milhes) 708,3 1.345,1 40.439,8 672,6
Oferta Final 65.264 *k%k %%k %k *dkk
(unidades) ¢
VGO (INCC)
(R$ mi[haes) 43.216,9 * k% *k %k *%k%k
VSO - mensal
e (%) 6,6 *k*k *k*k *%k%k
VSO - 12 meses 51’2 * %k * k% *k%k

Em (%)

8 SECOVISP
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1. Comercializagao
de imoveis novos

1.1 | UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS Acumulado de
Unidades residenciais comercializadas janeiro e fevereiro
o 00% 49.064
T | unidades
5,1% Crescimento de

0 ~ by
7.386 16% em relacao as

6.494 6.838 7.794 do mesmo
: 6.288 6.255 ’ _
5.494 2955 5610 5496 5.730 periodo anterior
I I I I I I I I4419 i5

fev.22 mar.22 abr22 mai.22 jun.22 jul.22 ago.22 set.22 out.22 nov.22 dez.22 jan.23 fev.23

1.2 | COMERCIALIZA(}AO ACUMULADA EM 12 MESES EM UNIDADES Em 12 meses
Evolucao de unidades residenciais vendidas (acumulada 12 meses
Milun%dades | | { 70.610
unidades
@ Economicos - CVA @ Outros mercados foram vendidas
70,6 (margg de 2022 a
80 (100%) fevereiro de 2023)

65,5 8%
2‘1% (100%) A

52,8
60 (100%)

31,9 35,8
(49%) (51%)

20 33,6
(5%%)

fev.21 fev.22 fev.23

8 SECOVISP
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1.3 COMERCIALIZACI\O MENSAL EM VALORES (R$)
VGV (Valor Global de Vendas) - Cidade de Sao Paulo
RS Milhoes - atualizado pelo INCC-DI de fevereiro/23

Em fevereiro

3.399 3.409 .}?’-?2/?-"9 4 R$ 2,4

3.153

2021wy 2810 mmm 2.805 - b. lh 0 :
- 2.451 5 366 I oes
' S Foi o resultado
total do Valor
Global de Vendas
(VGV) do més

fev.22 mar22 abr22 mai.22 jun.22 jul.22 ago.22 set.22 out.22 nov.22 dez.22 jan.23 fev.23

1.4 | COMERCIALIZAGAO ACUMULADA 12 MESES EM VALORES (R$)

Evolugdo do VGV (acumulado 12 meses)
RS Bilhdes - atualizado pelo INCC-DI de fevereiro/23

@ Econdmicos - CVA @ Outros mercados

Em 12 meses

© 31,2 7% 33,4 3% 34,5
S 2w % (RS 34,5

| bilhdes’
foi o total do
VGV na capital
paulista

(marco de 2022 a
fevereiro de 2023)

30

25

20

fev.21 fev.22 fev.23

*Valores deflacionados pelo
INCC-DI (Indice Nacional
de Custo de Construgédo),
da FGV, com referéncia de
fevereiro de 2023

&> SECOVISP
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2. VSO (Vendas Sobre Oferta)

[ ]
[ ]
2.1 | INDICADOR VSO MENSAL Em fevereiro
VSO (Vendas sobre Oferta - mensal %)
46,6%
e 48% X Foi quanto atingiu

o indicador VSO
(Vendas Sobre
Oferta), que apura
a porcentagem

9.3 9,8 10,0
8,2 50 oo S 7 e de vendas em
63 I I I I I I ’ o1 66 relacdo ao total de
I I I I unidades ofertadas

fev.22 mar.22 abr22 mai.22 jun.22 jul22 ago.22 set.22 out.22 nov.22 dez.22 jan.23 fev.23

2.2| VSO de 12 meses
VSO (Vendas sobre Oferta - 12 meses %)

Em 12 meses

-1,7%
451,2%
2,3% é o acumulado de
S 1 de Venda sobre

Ofertas (VSO) no
periodo (marco de
2022 a fevereiro de

53,7 537 i
5 )
52,1 = 52,3 52,0
51,1 514 31> 51,2
S0 2023)
48,8 I

fev.22 mar.22 abr22 mai.22 jun.22 jul.22 ago.22 set.22 out.22 nov.22 dez.22 jan.23 fev.23

8 SECOVISP
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3. Lancamentos

3.1 | LANCAMENTOS MENSAL EM UNIDADES
Unidades langadas - Cidade de Sao Paulo

9.269 9.453
8.225

7.631
6.869 7.036
4.500 4.696
3.377 3I863 I I

1.799 1.742

fev.22 mar22 abr22 mai.22 jun.22 jul.22 ago.22 set.22 out.22 nov.22 dez.22 jan.23 fev.23

3.2 | LANCAMENTOS ACUMULADOS EM 12 MESES EM UNIDADES
Evolucao de unidades residenciais langadas (acumulada 12 meses)

Mil unidades

@ Econdmicos - CVA @ Outros mercados

82,6
35% (1002/0) '9,0/ 0
A 1

80

47,2
(57%)

60

30,1
40 (49%)

B 31,0 35,4
(51%) (43%)

fev.21 fev.22

8 SECOVISP

74,9
(100%)

fev.23

FEV.23|8

e ——

Acumulado de
janeiro e fevereiro

3.541

unidades

Reducao de 18%
em relagdo as 4.322
do mesmo periodo
do ano anterior

Em 12 meses

74.911

unidades

foram lancadas
na capital paulista
no acumulado de
12 meses

(marco de 2022 a
fevereiro 2023)
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4. Ofertas de imoveis novos
em unidades e valores (RS)

4.1 OFERTA DE IMOVEIS EM UNIDADES
Oferta final por fase de obras - Cidade de Sao Paulo
Em mil unidades e participagao

® Planta  ® Construcio @ Prontos

33,6
53%

28,0
45%

FEV/23
65,2 mil

FEV/22
62,9 mil

unidades unidades

1,3 1,6
2% 2%

*Oferta Final- unidades ndo vendidas dos langamentos feitos nos ultimos 36 meses (planta, construgdo e prontos)

4.2 OFERTA DE IMOVEIS EM UNIDADES
Evolucdo de unidades ofertadas (mil unidades) e meses para o
escoamento

@ Econdmicos - CVA @ Outros mercados

fev/21 fev/23
"’ 62.876 65.264
) 42.272
36.820 (65%)
v 26.056
| 22.992
v (35%)
fev.21 fev.22 fev.23

8 SECOVISP
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Em fevereiro

unidades
disponiveis para
venda. Esta oferta
€ composta por
imoveis na planta,
em construgao e
prontos (estoque),
lancados nos
ultimos 36 meses
(marco de 2020 a
fevereiro de 2023)

Escoamento
da oferta

Outros Mercados

fev/23 I 14 meses
dez/22 M 16
dez/21 I 14

Econdmicos

fev/23 M 8 meses
dez/22 M o
dez/21 I 10



/
I'r'

CIDADE DE SAO PAULO PESQUISA FEV.23| 10

DO MERCADO
IMOBILIARIO

— *

4.3 OFERTA DE IMOVEIS EM VALORES (R$)
Evolugao da Oferta (RS bilhdes)

@ Econdmicos - CVA @ Outros mercados Em fevereiro
fev.22 fev.23
R$ 38,4 bi RS 43,2 bi
- 37,8 foi o total do
- (88%) Valor Global

da Oferta (VGO)

5,9

(12%)
fev.21 fev.22 fev.23

*Valores deflacionados pelo
INCC-DI (FGV) com referéncia
de fevereiro de 2023

8 SECOVISP
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5. Analise por segmento ! .
y 4

DORMITORIOS

Os imoveis de 2 dormitorios destacaram-se no més de fevereiro em todos os
indicadores: 55% das unidades lancadas (964 unidades), 65% das vendas

(3.017 unidades), 56% da oferta (36.827 unidades), 44% do VGV (RS 1.051,5 milhdes)
e 34% do VGO (RS 14,8 bilhdes) e o maior VSO (7,6%).

AREA UTIL

Iméveis na faixa de 30m? e 45m? de area Util lideraram em todos os indicadores:

48% dos lancamentos (839 unidades), 58% das vendas (2.680 unidades), 49% da oferta
(31.742 unidades), 31% do VGV (RS 725,6 milhdes) e 22% do VGO (RS 9,5 bilhodes)

e o maior VSO (7,8%).

FAIXA DE PRECO

Os imoveis com valores entre RS 240 mil e RS 500 mil registraram maior volume
vendas, com 43% (1.975 unidades), de oferta com 45% (29.361 unidades). Os iméveis
com valor inferior a R$ 240 mil lideraram em langamentos, com 54% (947 unidades)

e apresentaram o maior VSO (9,9%). Ja os imdveis com precos acima de RS 1,5 milhao
tiveram o maior VGO (RS 17,1 bilhdes) e o maior VGV (RS 748,2 milhoes).

IMOVEIS ECONOMICOS E OUTROS MERCADOS

Em 2021, foi atualizada a faixa de precos dos iméveis do programa Minha Casa
Minha Vida, alterando o limite de R$ 240 mil para RS 264 mil na cidade de Sao Paulo.
Para segmentar os imoveis econdmicos, o Secovi-SP elegeu as faixas de preco
enquadradas nos parametros do programa Minha Casa Minha Vida.

Em fevereiro, 48% das unidades vendidas e 51% das unidades langadas foram
enquadradas como econdmicas, correspondendo, em termos absolutos,
a2.240 unidades vendidas e 894 unidades langadas. A oferta disponivel para

a venda deste tipo de imovel somou 22.992 unidades (35%), com VSO de 8,9%.

Os outros mercados registraram 848 unidades langadas, 2.405 unidades vendidas,
oferta final de 42.272 unidades e VSO de 5,4%.

ZONAS DA CIDADE

Aregido Sul foi destaque em fevereiro, com 33% das vendas (1.543 unidades),
33% dos langamentos (568 unidades) 34% da oferta (22.287 unidades),

42% do VGV (RS 995,6 milhoes) e 42% do VGO (RS 18,3 bilhoes).

A Zona Leste registrou o maior VSO (8,4%).

8 SECOVISP
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5. Analise por segmento
4
5.1 | COMERCIALIZAGAO DE IMOVEIS NOVOS a—
Oferta Inicial Langamento Vendas Oferta Final VSO
Dormitorios Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) (%)
1 Dorm 18.526 27% 646 37% 1.173  25% 17.999 28% 6,1
2 Dorm 38.880 57% 964 55%  3.017 65% 36.827 56% 7,6
3 Dorm 8.446 12% 132 8% 373 8% 8.205 13% 43
4 0u + Dorms 2315 3% 0 0% 82 2% 2233 3% 3,5
Faixa de area util (m?) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) (%)
Menos de 30 14.169 21% 557 32% 952 20% 13.774 21% 6,5
Entre 30 e 45 33.583 49% 839 48%  2.680 58% 31.742 49% 7,8
Entre 45 e 65 7141 10% 126 7% 444 10% 6.823 10% 6,1
Entre 66 e 85 5.353 8% 132 8% 235 5% 5.250 8% 43
Entre 86 e 130 4.341 6% 88 5% 196 4% 4.233 6% 4.4
Entre 131 e 180 2.601 4% 0 0% 98 2% 2.503 4% 3,8
Mais de 180 979 1% 0 0% 40 1% 939 1% 4,1
Faixa de preco (R$) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) (%)
Até RS 240 mil 15.613 23% 947 54% 1.635 35% 14.925 23% 9,9
RS 240 mil a RS 500 mil 30.892 45% 444 25%  1.975 43% 29.361 45% 6,3
RS$ 500 mil a RS 750 mil 6.628 10% 215 12% 392 8% 6.451 10% 5,7
RS 750 mil a RS 1 milhdo 4.570 7% 0 0% 191 4% 4.379 7% 4,2
RS 1 milhdo a RS 1,5 milhdo 4.870 7% 48 3% 199 4% 4719 7% 4,0
Acima de RS 1,5 milhdo 5.594 8% 88 5% 253 5% 5.429 8% 4,5
‘. Mercado Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) (%)
é Econdmico 24338 36% 894 51% 2.240 48% 22992 35% 8,9
Outros Mercados 43.829 64% 848 49% 2405 52% 42272 65% 5,4
Zona Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) (%)
Centro 5.274 8% 120 7% 294 6% 5.100 8% 55
Leste 16.165 24% 488 28% 1405 30% 15.248 23% 8,4
Norte 6.921 10% 566 32% 472 10% 7.015 11% 6,3
Oeste 16.545 24% 0 0% 931 20% 15.614 24% 5,6
Sul 23.262  34% 568 33% 1543 33% 22287 34% 6,5
Total (Zona) 68.167 100% 1.742 100% 4.645 100% 65.264 100% 6,6

8 SECOVISP
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5.2 | COMERCIALIZACAO DE IMOVEIS NOVOS POR FASE AEE—

DESEMPENHO DO MERCADO - TOTAL

Unidades 1dorm 2dorms 3 dorms 4 dorms Total
OF Oferta - 31/01/2023 18.526 38.880 8.446 2.315 68.167
UL (+) Langadas 646 964 132 0 1.742
uv (-) Vendidas 1.173 3.017 373 82 4.645
OF Oferta - 28/02/2023 17.999 36.827 8.205 2.233 65.264

Indicadores 1dorm 2 dorms 3 dorms 4 dorms Total
VSO  Venda sobre oferta (%) 6,1 7,6 4,3 3,5 6,6
PMV  Prazo Médio de Venda 12 11 13 11 11
VGV  Valor Global de Venda (R$ milhdes) 428,9 1.051,5 618,5 267,2 2.366,1

Empreendimentos 1dorm 2 dorms 3 dorms 4 dorms Total
ELH  Horizontal Lancados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ELV  Vertical Lancados 2,63 2,73 0,64 0,00 6,00
EL Total Lancados 2,63 2,73 0,64 0,00 6,00
LANCAMENTOS (ATE 180 DIAS) POR NUMERO DE DORMITORIO

Unidades 1dorm 2 dorms 3 dorms 4 dorms Total
OF Oferta - 31/01/2023 4.156 14.103 2.358 515 21.132
UL (+) Langadas 646 964 132 0 1.742
uv (-) Vendidas 610 1.449 144 39 2.242
OF Oferta - 28/02/2023 4,192 13.618 2.346 476 20.632

Indicadores 1dorm 2 dorms 3 dorms 4 dorms Total
VSO  Venda sobre oferta (%) 12,7 9,6 5,8 7,6 9,8
VGV  Valor Global de Venda (R$ milhdes) 207,6 459,1 217,3 183,4 1.067,4
POS-LAN(;AMENTO (MAIS DE 180 DIAS) POR NUMERO DE DORMITORIO

Unidades 1dorm 2dorms 3 dorms 4 dorms Total
OF Oferta - 31/01/2023 14.370 24,777 6.088 1.800 47.035
U/ () Vendidas 563 1.568 229 43 2.403
OF Oferta - 28/02/2023 13.807 23.209 5.859 1.757 44,632

Indicadores 1dorm 2dorms 3 dorms 4 dorms Total
VSO  Venda sobre oferta (%) 3,9 6,3 38 2,4 51
VGV  Valor Global de Venda (R$ milhdes) 221,3 592,4 401,2 83,8 1.298,7

8 SECOVISP
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO SBPE
AQUISI(;AO E CONSTRUCAO
RS Bilhdes

205,4

179,2
124,0
1092 1129
1 I I I

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

FINANCIAMENTO IMOBIL[I-'\RIO SBPE
AQUISICAO E CONSTRUCAO
Mil unidades

713,2

529,8 5383
492,9
4214 — 426,8
3415
298,0
228,4
199 7 175 B I

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

8 SECOVISP

26,4 22,4

2M22  2M23

112,4 78,4

2M22  2M23

| 14

Acumulado de
janeiro e fevereiro
de 2023

RS 22,4
bilhoes

foi o total do
Financiamento
Imobiliario SBPE
(Aquisicao e
Construcao)

Acumulado de
janeiro e fevereiro
de 2023

78,4 mil
unidades

foi o total do
Financiamento
Imobiliario SBPE
(Aquisicao e
Construcao)
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO SBPE

AQUISIQAO E CONSTRUCAO

RS Bilhdes

Aquisicao -19%
T

134,3
76,9 815 23.2
54,7 54,8 58,6
unlllnccnn

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

IS
IS
w

Construgao 10%

40,6
=22 32,2 314 30,1
24,4 28,1 :
- 20,8 20,1

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: Abecip

FINANCIAMENTO IMOBILIARIO SBPE
AQUISICAO E CONSTRUGAO

Mil unidades
Aquisicao -23%
v
5783
4436
3650 3750
2106 2658 2554 2357

354 ,5
227,9

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Construcao -6%
v
@-------3 >
288,0 269,7
201,8 227,1

168,1 164,8 163,3
105,8

492 39,6 52,2 70,1723

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Fonte: Abecip

8 SECOVISP
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209 177

2M22  2M23

5,5 47
Il .
2M22  2M23

72,0 544
I ==
2M22  2M23

40,4 24,0

2M22  2M23

|15

Acumulado de
janeiro e fevereiro
de 2023

Aquisicao

RS 17,7
bilhoes

Construcao
RS 4,7
bilhoes

Acumulado de
janeiro e fevereiro
de 2023

Aquisicao

54,4 mil

unidades

Construcao

24,0 mil

unidades
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6. Glossario

AREA UTIL: Area do imdvel de uso privativo e exclusivo do proprietario ou morador, medida em m2.

DATA DE LANCAMENTO: Data definida no més do inicio da oferta ao mercado de um produto.

DISTRATO: Extincao da relagao contratual firmada entre as partes, que resulta na devolugao da
unidade ao empreendedor no més de referéncia.

IMOVEIS NA PLANTA: Empreendimentos com até 6 meses da data do lancamento.

IMOVEIS EM CONSTRUCAO: Empreendimentos a partir do 7° més ap6s o lancamento e até ser
entregue.

IMOVEIS PRONTOS (ESTOQUE): Empreendimentos entregues.

INCC-DI: indice Nacional de Custos da Construcéo -Disponibilidade Interna, da Fundacéo Getdlio
Vargas.

LANCAMENTOS: Numero de unidades langadas no més de referéncia da pesquisa.

PRECO DOS LANCAMENTOS POR M2 DE AREA UTIL (12 MESES): Divisdo da somatéria do VGL com a
somatoria da area util, considerando um periodo de 12 meses.

OFERTA INICIAL: Numero de unidades remanescentes ofertado ao mercado no periodo que antecede
0 més de referéncia da pesquisa.

OFERTA FINAL: Resultado em unidades da soma da oferta final com os langamentos, menos as
vendas liquidas.

OPERACAO URBANA CONSORCIADA: Plano urbanistico local, coordenado pelo poder publico e com
participacao da iniciativa privada. Estabelece parametros de ocupacao diferenciados e implantagao
de melhorias na infraestrutura.

VGL (Valor Global Lancado): Soma dos valores monetarios em moeda corrente (RS) das unidades
langadas em cada periodo.

VGL/INCC-DI (Valor Global Lancado) atualizado pelo INCC-DI: Valor real (RS) das unidades lancadas
em cada periodo, a precos do més de referéncia da pesquisa.

8 SECOVISP
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INCC-DI: Valor real (RS) das unidades comercializadas em cada periodo, a precos do més de referéncia
da pesquisa.

VALOR REAL: Valor corrigido para compensar o efeito da atualizagdo monetaria.

VGV (Valor Global de Vendas): Soma dos valores monetarios em moeda corrente (R$) das unidades
comercializadas em cada periodo.

VGV/INCC-DI: Valor Global de Vendas deflacionado pelo INCC-DI, da FGV

VENDAS BRUTAS: Numero de unidades vendidas em cada periodo, sem considerar as unidades que
foram distratadas.

VENDAS LIQUIDAS (VENDAS): Diferenca, em unidades, entre as vendas brutas e as distratadas.

VSO (Vendas Sobe Oferta) - Mensal: Resultado da divisdo das vendas liquidas com a soma da oferta
inicial e os lancamentos do més. Mede o percentual da oferta comercializada no més de referéncia da
pesquisa.

VSO (Venda Sobre Oferta) - 12 meses: Mede o percentual comercializado acumulado nos ultimos
12 meses.

ZEIS 5 (Zonas de Interesse Social): Area urbana destinada predominantemente & moradia de
familias de baixa renda. A ZEI 5 permite a producao de até 40% de moradias para familias com renda
entre RS 4.344,00 e RS 7.240,00.

ZEU (Zona Eixo de Estruturacdo da Transformagio Urbana Existente): Areas com maior oferta de
transportes publicos, que permitem maior adensamento.

ZEUP (Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacao Urbana Prevista).

8 SECOVISP
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