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Estudo do Mercado Imobiliario aponta crescimento nos langcamentos
e nas vendas em Bauru

Levantamento realizado pelo Secovi-SP e a Robert Zarif Assessoria Econémica analisou o periodo de janeiro de 2014 a
dezembro de 2016

O Estudo do Mercado Imobilidrio de Bauru, elaborado pelo Departamento de Economia e Estatistica do
Secovi-SP em parceria com a Robert Michel Zarif Assessoria EconOmica, mostrou que a cidade registrou,
entre janeiro de 2014 e dezembro de 2016, um total de 5.937 unidades lancadas e 3.475 vendidas, o
equivalente a um crescimento de 7% e 8%, respectivamente, em relacdo ao levantamento anterior (5.545
lancamentos e 3.210 vendas). O estudo, realizado desde 2012, foi desenvolvido com o objetivo de
guantificar e medir o desempenho do mercado de imdveis residenciais novos no municipio.

Em termos de langamentos, os imdveis de 2 dormitdrios econdmicos corresponderam a 51% do total. Na
sequéncia, vieram os imdveis do mercado tradicional de 2 dormitérios, com 25% do total, e os de 3
dormitdrios (21%). Em seguida, aparecem os imdveis de 1 dormitério (2%), 4 dormitérios (2%) e 1
dormitério econdmico (0,2%).
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Dos 3.475 imédveis comercializados nos 36 meses analisados, a maior participacdo também foi de imdveis
de 2 dormitérios econdmicos (1.745 unidades e 50% do total). O segmento de 2 dormitérios representou
26% e o de 3 dormitérios, 19%. A maior parte dos lancamentos (59%) e das vendas (61%) esteve
concentrada entre os imdveis de até RS 215 mil.



“O volume de vendas na cidade é considerado sadio e os empresarios ja preveem um cendrio futuro
favoravel. Os ultimos cortes na taxa bdsica de juros, o aumento do limite de financiamento pelo FGTS e as
recentes medidas de ampliacdo do atendimento da demanda do programa Minha Casa, Minha Vida
(MCMV) trazem mais confianga ao setor, ajudando a fomentar o mercado imobilidrio do municipio”,
analisa Riad Elia Said, diretor Regional do Secovi em Bauru.

Pre¢o médio - A média de preco total no periodo foi de RS 195.800,00 (1 dormitério); RS 156.395,00 (1
dormitério econémico); RS 318.018,00 (2 dormitdrios); RS 146.721,00 (2 dormitérios econdémicos); RS
541.119,00 (3 dormitérios); e RS 724.748,00 (4 dormitdrios). Considerando o preco médio por m?, os
valores sdo: RS 4.174,00 (1 dormitério), RS 4.227,00 (1 dormitério econébmico), RS 4.773,00 (2
dormitérios), RS 3.278,00 (2 dormitérios econébmicos), RS 5.357,00 (3 dormitdrios) e RS 5.409,00 (4
dormitodrios).

VGV - O VGV (Valor Global de Vendas) de imdveis residenciais no periodo de janeiro de 2014 a dezembro
de 2016 totalizou RS 915 milhdes, 11% superior ao valor apurado no levantamento anterior (RS 821
milh&es). O destaque ficou por conta dos imdveis de 3 dormitdrios, que responderam por RS 342 milhdes
do total, seguidos pelos imdveis de 2 dormitérios (RS 271 milhdes), 2 dormitérios econémicos (RS 261
milhdes), 1 dormitdrio (RS 23 milhdes), 4 dormitérios (RS 17 milhdes) e 1 dormitério econémico (RS 1
milhdo).

Oferta final - Descontando o total de unidades vendidas (3.475) do montante lancado no periodo de 36
meses (5.937), a oferta final em Bauru é de 2.462 imdveis, um crescimento de 5% em relacdo ao nivel de
estoque do estudo anterior (2.335 imdveis). Do universo atual, 1.254 unidades sdo de 2 dormitdrios
econdmicos, 585 unidades de 3 dormitérios, 534 unidades de 2 dormitérios, 77 unidades de 4 dormitérios,
10 de unidades de 1 dormitdrio e 2 unidades de 1 dormitdrio econémico.

Lotes aprovados — Os loteamentos também estdo contemplados no estudo, a partir do levantamento do
numero de projetos aprovados no Graprohab (Grupo de Andlise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais do
Estado de Sdo Paulo) nos ultimos anos. Em 2016, foram protocolados 644 projetos de loteamentos no
Estado de Sdo Paulo, ante os 692 formalizados no ano anterior. Bauru e cidades préoximas nao tiveram
projetos aprovados no Graprohab no ano passado. Em 2015, houve uma aprovacdo em Agudos, com 127
lotes programados, e outra em Piratininga, com 100 unidades previstas.

“Essa questdo representa um importante entrave para o mercado imobiliario de Bauru. Algumas cidades
da regido aprovaram mais projetos do que nosso municipio. Dificuldades com a legislacdo ambiental e
tempo de aprovacdo sdo fatores de grande preocupacao para os empresarios do setor e inviabilizam novos
investimentos no segmento”, aponta Bruno Pegorin, diretor de Habitacdo Econdmica da Regional Secovi
em Bauru.



