
Estudo do Mercado Imobiliário 
Residencial 

Sorocaba 



Analise Trimestral 

2º trimestre de 2021 



Sorocaba – Lançamentos de Imóveis Residenciais por Trimestre 

Fonte: Brain 

253 

960 

1.400 

541 

1.146 

2.037 

851 

294 356 

2.265 

1.911 

1.371 

3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2T20 3T20 4T20 1T21 2T21

Em unidades 

3T19 – 2T20 
(12 meses) 

4.328 
 

3T20 – 2T21 
(12 meses) 

5.903 
 

36,4% 

366,3% 

Período: julho/18 a junho/21 (36 meses) 

média de 1.115 
unidades por 

trimestre 
 

VARIAÇÃO [∆]: 
trimestre anterior 

[↓] -28,3% 
 

mesmo trimestre 
[↑] 366,3% 

 
no ano 

[↑] 186,6% 
 

12 meses 
[↑] 36,4% 

 



Sorocaba – Lançamentos de Imóveis Residenciais por Trimestre 

Fonte: Brain 

45,8 

173,6 

417,8 

121,0 

224,4 

485,0 

224,1 
159,3 184,5 

536,2 

624,0 

456,2 

3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2T20 3T20 4T20 1T21 2T21

Em milhões (R$) 

3T19 – 2T20 
(12 meses) 
R$ 1.092,8 

 

3T20 – 2T21 
(12 meses) 
R$ 1.801,0 

 
64,8% 

186,4% 

Período: julho/18 a junho/21 (36 meses) 

média de R$304,3 
milhões por 

trimestre 
 

VARIAÇÃO [∆]: 
trimestre anterior 

[↓] -26,9% 
 

mesmo trimestre 
[↑] 186,4% 

 
no ano 

[↑] 181,7% 
 

12 meses 
[↑] 64,8% 

 



Sorocaba – Participação dos lançamentos por dormitório – 2º trimestre de 2021 

0 

26 

759 

308 

226 

52 

1 Dorm(Econ)

1 Dorm

2 Dorm(Econ)

2 Dorm

3 Dorm

4 Dorm

0% 

2% 

55% 

22% 

16% 

4% 

1 Dorm(Econ)

1 Dorm

2 Dorm(Econ)

2 Dorm

3 Dorm

4 Dorm

lançamentos = 1.371 unidades 

VGL = R$ 456,2 milhões 

Fonte: Secovi-SP 

0,0 

6,6 

135,0 

84,6 

155,7 

74,3 

1 Dorm(Econ)

1 Dorm

2 Dorm(Econ)

2 Dorm

3 Dorm

4 Dorm

0% 

1% 

30% 

19% 

34% 

16% 

1 Dorm(Econ)

1 Dorm

2 Dorm(Econ)

2 Dorm

3 Dorm

4 Dorm



Sorocaba – Participação dos lançamentos por faixa de área útil – 2º trimestre de 2021 

442 

719 

0 

158 

52 

Até 45

Entre 45 e 65

Entre 66 e 85

Entre 86 e 130

Mais de 130

32% 

52% 

0% 

12% 

4% 

Até 45

Entre 45 e 65

Entre 66 e 85

Entre 86 e 130

Mais de 130

lançamentos = 1.371 unidades 

VGL = R$ 456,2 milhões 

Fonte: Secovi-SP 

71,1 

174,2 

0,0 

136,6 

74,3 

Até 45

Entre 45 e 65

Entre 66 e 85

Entre 86 e 130

Mais de 130

16% 

38% 

0% 

30% 

16% 

Até 45

Entre 45 e 65

Entre 66 e 85

Entre 86 e 130

Mais de 130



Sorocaba – Participação dos lançamentos por faixa de preço – 2º trimestre de 2021 

759 

402 

54 

0 

156 

menor que $230 mil

Entre $230 e $500 mil

Entre $500 e $750 mil

Entre $750 e $900 mil

Acima de $900 mil

55% 

29% 

4% 

0% 

11% 

menor que $230 mil

Entre $230 e $500 mil

Entre $500 e $750 mil

Entre $750 e $900 mil

Acima de $900 mil

lançamentos = 1.371 unidades 

VGL = R$ 456,2 milhões 

Fonte: Secovi-SP 

135,0 

110,3 

38,9 

0,0 

172,1 

menor que $230 mil

Entre $230 e $500 mil

Entre $500 e $750 mil

Entre $750 e $900 mil

Acima de $900 mil

30% 

24% 

9% 

0% 

38% 

menor que $230 mil

Entre $230 e $500 mil

Entre $500 e $750 mil

Entre $750 e $900 mil

Acima de $900 mil



Sorocaba – Lançamentos de Imóveis Residenciais por Trimestre 

Fonte: Brain 

225 

750 
605 

300 

974 

1.556 

592 

168 80 

1.663 

1.182 

759 

3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2T20 3T20 4T20 1T21 2T21

Em unidades 
Período: julho/18 a junho/21 (36 meses) 

ECONÔMICO 
 

Média de 738 
unidades por 

trimestre 

28 

210 

795 

241 172 

481 

259 
126 

276 

602 
729 

612 

3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2T20 3T20 4T20 1T21 2T21

Econômico 

Médio e Alto Padrão 

MÉDIO E ALTO 
PADRÃO 

 
Média de 378 
unidades por 

trimestre 



Sorocaba – Lançamentos de Imóveis Residenciais por Trimestre 

Fonte: Brain 

36,9 

119,0 106,3 

54,1 

172,1 

254,7 

90,0 

24,8 12,4 

264,8 

178,6 
135,0 

3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2T20 3T20 4T20 1T21 2T21

Em milhões (R$) 
Período: julho/18 a junho/21 (36 meses) 

ECONÔMICO 
 

Média de R$120,7 
milhões por 

trimestre 

8,9 
54,6 

311,5 

66,8 52,3 

230,2 
134,1 134,4 172,1 

271,4 

445,5 

321,3 

3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2T20 3T20 4T20 1T21 2T21

Econômico 

Médio e Alto Padrão 

MÉDIO E ALTO 
PADRÃO 

 
Média de R$183,6 

milhões por 
trimestre 



Sorocaba – Vendas (em unidades) – 2º Trimestre 2021 

22 

49 

719 

222 

328 

25 

1 Dorm(Econ)

1 Dorm

2 Dorm(Econ)

2 Dorm

3 Dorm

4 Dorm

vendas = 1.365 unidades 

Fonte: Brain / Secovi-SP 

763 

352 

73 

74 

103 

a) menor que $230 mil

b)Entre $230 e $500 mil

c)Entre $500 e $750 mil

d)Entre $750 e $900 mil

e)Acima de $900 mil

339 

611 

116 

225 

74 

a) Até 45

b) Entre 45 e 65

c) Entre 66 e 85

d) Entre 86 e 130

e) Mais de 130

763 

602 

Econômico

Outros Mercados



Sorocaba – VGV (R$ milhões) – 2º Trimestre 2021 

3,0 

19,8 

116,1 

82,7 

0,0 

230,0 

38,6 

1 Dorm(Econ)

1 Dorm

2 Dorm(Econ)

2 Dorm

3 Dorm(Econ)

3 Dorm

4 Dorm

VGV = R$ 490,2 milhões 

124,1 

129,9 

45,1 

60,3 

130,8 

a) menor que $230 mil

b)Entre $230 e $500 mil

c)Entre $500 e $750 mil

d)Entre $750 e $900 mil

e)Acima de $900 mil

49,5 

138,1 

47,3 

151,7 

103,6 

a) Até 45

b) Entre 45 e 65

c) Entre 66 e 85

d) Entre 86 e 130

e) Mais de 130

124,1 

366,1 

Econômico

Outros Mercados

Fonte: Brain / Secovi-SP 



Analise 36 meses 

Julho de 2018 a Junho de 2021 



Sorocaba – Lançamentos e Vendas de Imóveis Residenciais por Dormitório 

Fonte: Brain 

410 319 

8.444 

2.178 1.833 
201 382 201 

5.489 

1.656 1.326 130 

1 Dorm(Econ) 1 Dorm 2 Dorm(Econ) 2 Dorm 3 Dorm 4 Dorm

Lançamentos Vendas

Período: julho/18 a junho/21 (36 meses) 
Em unidades 

28 118 

2.955 

522 507 
71 

1 Dorm(Econ) 1 Dorm 2 Dorm(Econ) 2 Dorm 3 Dorm 4 Dorm

Oferta Final 

Total Lançado = 13.385 
Total Vendido = 9.184 

Total Oferta Final = 4.201 

93% 63% 

Destaque para a tipologia de 2 dormitórios econômicos com a maior participação de  
lançamentos (63%) e vendas (60%) 

65% 

76% 72% 65% 



Sorocaba – VGV de Imóveis Residenciais e participação (%) por Dormitório 

Fonte: Brain 

51,7 67,8 

918,4 

575,2 
781,7 

204,0 

1 Dorm(Econ) 1 Dorm 2 Dorm(Econ) 2 Dorm 3 Dorm 4 Dorm

Período: julho/18 a junho/21 (36 meses) 

2,0% 2,6% 

35,3% 

22,1% 
30,1% 

7,8% 

1 Dorm(Econ) 1 Dorm 2 Dorm(Econ) 2 Dorm 3 Dorm 4 Dorm

Participação (%) 

Em milhões (R$) Total VGV = R$ 2.598,8 



Sorocaba – Área Útil Média (m²) e Preço Médio Total (R$) por dormitórios 

Fonte: Brain 

35,0 48,8 46,7 64,3 
99,7 

201,2 

1 Dorm(Econ) 1 Dorm 2 Dorm(Econ) 2 Dorm 3 Dorm 4 Dorm

Período: julho/18 a junho/21 (36 meses) 

135.244 
337.362 

167.325 
347.325 

589.519 

1.569.200 

1 Dorm(Econ) 1 Dorm 2 Dorm(Econ) 2 Dorm 3 Dorm 4 Dorm

Preço total médio (R$) 

Área útil média (m²) 
Média = 59,3 m² 

Média = R$ 282.969 



Sorocaba – Lançamentos e Vendas de Imóveis Residenciais por Faixa de Área Útil (m²) 

Fonte: Brain 

4.792 
6.028 

999 1.184 382 

3.025 
4.197 

761 898 303 

Até 45 m² Entre 45 e 65 m² Entre 66 e 85 m² Entre 86 e 130 m² Mais de 130 m²

Lançamentos Vendas

Período: julho/18 a junho/21 (36 meses) 

1.767 1.831 

238 286 
79 

Até 45 m² Entre 45 e 65 m² Entre 66 e 85 m² Entre 86 e 130 m² Mais de 130 m²

Oferta Final 

Em unidades Total Lançado = 13.385 
Total Vendido = 9.184 

Total Oferta Final = 4.201 

63% 
70% 

76% 76% 79% 

Destaque para a tipologia entre 46 m² e 65 m² com a maior participação de  
lançamentos (45%) e vendas (46%) 



Sorocaba – VGV de Imóveis Residenciais por Faixa de Área Útil (m²) 

Fonte: Brain 

467,8 

917,8 

259,9 

540,6 
412,6 

Até 45 m² Entre 45 e 65 m² Entre 66 e 85 m² Entre 86 e 130 m² Mais de 130 m²

Período: julho/18 a junho/21 (36 meses) 

18% 

35% 

10% 

21% 
16% 

Até 45 m² Entre 45 e 65 m² Entre 66 e 85 m² Entre 86 e 130 m² Mais de 130 m²

Participação (%) 

Em milhões (R$) Total VGV = R$ 2.598,8 



Sorocaba – Lançamentos e Vendas de Imóveis Residenciais por Faixa de Preço (R$) 

Fonte: Brain 

8.850 

3.146 
435 264 534 156 

5.856 

2.205 
353 228 386 156 

Menor que $230 mil Entre $230 e $500 mil Entre $500 e $750 mil Entre $750 e $900 mil Acima de $900 mil Vendidos em
Produção

Lançamentos Vendas

Período: julho/18 a junho/21 (36 meses) 

2.994 

941 

82 36 148 0 

Menor que $230 mil Entre $230 e $500 mil Entre $500 e $750 mil Entre $750 e $900 mil Acima de $900 mil Vendidos em
produção

Sorocaba – Oferta Final 

Em unidades Total Lançado = 13.385 
Total Vendido = 9.184 

Total Oferta Final = 4.201 

66% 

70% 
81% 86% 

Destaque para a faixa de preço menor que R$ 230 mil com a maior participação de  
lançamentos (66%) e vendas (64%) 

72% 100% 



Sorocaba – VGV de Imóveis Residenciais por Faixa de Preço (R$) 

Fonte: Brain 

982,9 
708,2 

226,8 186,9 
493,9 

menor que $230 mil Entre $230 e $500 mil Entre $500 e $750 mil Entre $750 e $900 mil Acima de $900 mil

Período: julho/18 a junho/21 (36 meses) 

38% 
27% 

9% 7% 

19% 

Menor que $230 mil Entre $230 e $500 mil Entre $500 e $750 mil Entre $750 e $900 mil Acima de $900 mil

Participação (%) 

Em milhões (R$) Total VGV = R$ 2.598,8 



OBRIGADO 


